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บทท่ี 2 
รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 
2.1 ท่ีตัง้โครงการ 
  โครงการ 28 CHIDLOM (ทเวนตี้เอท ชิดลม) ด าเนินการโดยบริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 
(มหาชน) มีพื้นที่โครงการตัง้อยู่ที่ถนนชดิลม แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร (แสดงต าแหน่งที่ตัง้ของ
โครงการดงัรปูท่ี 2.1 – 1) โดยเสน้ทางคมนาคมหลกัทีใ่ชเ้ขา้และออกจากพืน้ทีโ่ครงการ คอืถนนชดิลม ทัง้นี้ถนนชดิลม
บรเิวณดา้นโครงการมทีศิทางจราจรแบบทศิทางเดยีว เชื่อมต่อจากถนนเพชรบุร ี (แยกเพรชบุร-ีชดิลม) ไปสูถ่นนเพลนิ
จิต (แยกชิดลม) ซึ่งสามารถเชื่อมต่อไปยังถนนหลังสวนส าหรับการเดินทางเข้าและออกจากพื้นที่โครงการมี
รายละเอยีดดงันี้ 
 
  การเดินทางเข้า-ออก พื้นท่ีโครงการ 
  กรณีเดนิทางมาจากถนนเพชรบุร ีจากแยกประตูน ้า มุ่งทศิตะวนัออกประมาณ 400 เมตร ตามถนนเพชรบุร ี
เลีย้วขวาเขา้สูถ่นนชดิลมบรเิวณแยกเพชรบุร-ีชดิลม (บงัคบัเดนิรถทศิมุ่งใต้ทศิทางเดยีว) มุ่งทศิใตป้ระมาณ 200 เมตร 
จะพบทีต่ัง้โครงการอยู่ทางดา้นขวามอื และขาออกจากโครงการ สามารถเลีย้วขวาเขา้สูถ่นนชดิลม มุ่งทศิใต้ ประมาณ 
200 เมตร เพื่อเขา้สูแ่ยกชดิลม (ดงัรปู 2.1 -2) 
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     รปูท่ี 2.1 – 1 ทีต่ ัง้โครงการ 28 CHIDLOM (ทเวนตีเ้อท ชดิลม) 
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2.2 สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจบุนัและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
  สภาพพืน้ทีโ่ครงการปัจจุบนัเป็นพืน้ทีว่่าง โดยสภาพพืน้ทีก่่อนพฒันาโครงการเป็นพืน้ทีว่่างดา้นหน้าโครงการ
มกีารลอ้มรัว้ สว่นภายในโครงการมกีารก่อสรา้งส านักงานขายเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ แสดงดงัรปูที ่2.2 – 2 ส าหรบัอาณา
เขตตดิต่อในทศิทางต่างๆ แสดงดงัรปูที ่2.2 – 3 โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
   ทศิเหนือ ตดิต่อกลบั  - กลุ่มอาคารพาณิชย ์สงู 4-6 นิ้ว 
   ทศิใต ้  ตดิต่อกลบั  - อาคารอรกานต ์สงู 16 ชัน้ 
   ทศิตะวนัออก ตดิต่อกลบั  - ถนนชดิลมขอบเขตทางบรเิวณดา้นหน้าโครงการกวา้ง                    
                                                                              18.15 – 18.14 เมตร 
   ทศิตะวนัตก ตดิต่อกลบั  - ลานจอดรถ และกลุ่มอาคาร สงู 2-10 ชัน้ บรษิทั ทโีอท ี 
                                                                              จ ากดั มหาชน 
 
2.3  รายละเอียดการพฒันาโครงการ 
  2.3.1 กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดโครงการ 
   โครงการ 28 CHIDLOM (ทเวนตี้เอท ชิดลม) ตัง้อยู่ที่ถนนชิดลม แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) ด้วยแนวคิดในการพฒันา
โครงการเพื่อสรา้งทางเลอืกพกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร รวมทัง้ผูพ้กัอาศยัทีอ่ยู่บรเิวณใกลเ้คยีงไดม้ทีางเลอืกด้านที่
พกัอาศยัมากขึน้ 
 
 
    
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
          รปูที ่2.3 - แบบจ าลองอาคารของโครงการ 28 CHIDLOM (ทเวนตีเ้อท ชดิลม)  
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  2.3.2 ประเภทขนาดและรปูแบบอาคารของโครงการ 
   โครงการฯ จดัเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยขนาดของโครงการแบ่งตามเกณฑ์
อา้งองิทีใ่ชพ้จิารณา ดงันี้ 

1) ใช้เกณฑ์จ านวนห้องพกั : โครงการมีจ านวนห้องพกัอาศัยรวมทัง้สิ้น จ านวน 425 ห้อง
แบ่งเป็นอาคาร TOWER จ านวน 243 หอ้ง และอาคาร VILLA จ านวน 181 หอ้ง เมื่อพจิารณาตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด พ.ศ.2548 อา้งองิตามประเภทอาคารชุด จะจดัเป็นอาคารประเภท เนื่องจากมจี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 100 หอ้ง แต่
ถงึ 500 หอ้ง  

2) ใช้เกณฑ์ความสูงของอาคาร : อาคาร TOWER มีความสูงจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสร้าง ถึง
ระดบัสงูสุดของอาคาร +189.00 เมตร ส่วนอาคาร VILLA ความสูงจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึระดบัสงูสุดของอาคาร 
-83.90 เมตรเมื่อพจิารณาตามค านิยมในกฏกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 จงึจดัอาคาร TOWER และอาคาร VILLA เป็นอาคารสงูเนื่องจากมคีวามสงูมากกว่า 23 เมตร 

3) ใชเ้กณฑพ์ืน้ทีใ่ชส้อย: พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารรวม 53,856.00 ตารางเมตร แบ่งเป็นพืน้ทีใ่ช้
สอยของอาคาร TOWER เท่ากับ 28,929.00 ตารางเมตร และอาคาร VILLA เท่ากับ 24,927.00 ตารางเมตร เมื่อ
พจิารณาตามค านิยมในกฏกระทรวงฉบบัที ่47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
จงึจดัอาคาร TOWER และอาคาร VILLA เป็นอาคารขนาดใหญ่พเิศษ เนื่องจากพื้นที่ใช้สอยรวมกนัทุกชัน้มากกว่า 
10,000 ตารางเมตร  
   โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม ประกอบไปดว้ย อาคารอยู่อาศยัรวมสงู 48 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ 
(อาคาร TOWER) จ านวน 1 อาคาร และอาคารอยู่อาศยัรวม สงู 20 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 6 ชัน้ (อาคาร VILLA) จ านวน 1 
อาคาร ดงัผงับรเิวณในรปูท่ี 2.3-1 และ 2.3-2 อาคาร TOWER  มคีวามสงูจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึระดบัสงูสุดของ
อาคาร +189.00 เมตร และความสูงของชัน้พกัอาศยั (Floor to Floor) 3.60 เมตร ส่วนอาคาร VILLA มคีวามสูงจาก
ระดบัพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดบัสูงสุดของอาคาร +89.90 เมตร และความสูงของชัน้พกัอาศยั (Floor to Floor) 3.50 
เมตร มรีะดบัพืน้ทีช่ ัน้ 1 ของอาคาร TOWER และ VILLA อยู่ที ่+1.20 เมตร เมื่อเทยีบกบัถนนชดิลมดา้นหน้าโครงการ 
มีพื้นที่ใช้สอยของอาคารรวม 53,856.00 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นที่ใช้สอยของอาคาร TOWER เท่ากบั 28,929.00 
ตารางเมตร และอาคาร VILLA เท่ากบั 24,297.00 ตารางเมตร ดงัแสดงรายละเอยีดในตารางท่ี 2.3-1 ส่วนแปลนพืน้
รปูดา้น และรปูตดัอาคาร แสดงดงัผนวก ฃ-1   
   นอกจากนี้ ตามกฏกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543) ส่วนที ่2 พืน้ทีภ่ายในอาคาร ขอ้ 22 วรรคสาม
ก าหนดไวด้งันี้ “ขอ้ 22 หอ้งในอาคารซึ่งมรีะยะดิง่ระหว่างพืน้ถงึพืน้อกีชัน้หนึ่งตัง้แต่ 5 เมตร ขึน้ไปจะท าพืน้ทีช่ ัน้ลอย
ในหอ้งนัน้กไ็ด ้โดยพืน้ชัน้ลอยดงักล่าวนัน้ตอ้งมเีนื้อทีไ่ม่เกนิรอ้ยละสีส่บิของเนื้อหอ้งทีร่ะยะดิง่ระหว่างชัน้ลอยถงึพืน้อกี
ชัน้หนึ่งตอ้งไม่น้อยกว่า 2.40 เมตรและระยะดิง่ระหว่างพืน้หอ้งถงึพืน้ชัน้ลอยตอ้งไม่น้อยกว่า 2.40 เมตรดว้ย” 
   โครงการจดัใหม้ชีัน้ลอยระหว่างชัน้ 1 และชัน้2 ของอาคาร TOWER โดยพืน้ทีใ่ชส้อยชัน้ 1 มขีนาด 
490 ตารางเมตร พื้นที่ใช้สอยชัน้ลอย มขีนาด 196 ตารางเมตร (คดิจากพื้นที่ชัน้ลอย 156 ตารางเมตรและพื้นที่นิติ
บุคคลชัน้ลอย 40 ตารางเมตร จากในตารางพืน้ทีใ่ชส้อยอาคาร) คดิเป็นสดัสว่นพืน้ทีช่ ัน้ลอยต่อพืน้ทีช่ ัน้ 1 เท่ากบัรอ้ย
ละ 40 (ไม่เกนิรอ้ยละยีส่บิของเนื้อทีห่อ้ง) มรีะยะดิง่ระหว่างชัน้ลอยถงึพืน้อกีชัน้หนึ่งคอื ชัน้ 2 เท่ากบั 3.10 เมตร (ไม่
น้อยกว่า 2.40 เมตร) และจดัใหม้ชีัน้ลอยระหว่างชัน้ 1 และชัน้ 2 ของอาคาร VILLA โดยพืน้ทีใ่ชส้อยชัน้ 1 มขีนาด 450 
เมตร พื้นที่ใช้สอยชัน้ลอยมขีนาด 180 ตารางเมตร คดิเป็นสดัส่วนพื้นที่ชัน้ลอยต่อพื้นที่ชัน้ 1 เท่ากบัร้อยละ 40 (ไม่
เกนิร้อยละสี่สบิของเนื้อที่ห้อง) มรีะยะดิง่ระหว่างชัน้ลอยถึงพื้นอกีชัน้หนึ่งคอื ชัน้ 2 เท่ากบั 3.10 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
2.40 เมตร) และมรีะยะดิง่ระหว่างพืน้หอ้ง คอื ชัน้ 1 ถงึพืน้ชัน้ลอยเท่ากบั 3.10 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร) 
   ดงันัน้การจดัชัน้ลอยของโครงการจึงมีความสอดคล้องกบัขอ้ก าหนดกฏหมายกระทรวงฉบบัที่ 55 
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(พ.ศ.2543) ขอ้ที ่22 ดงักล่าว 
   การจดัพืน้ทีใ่ชส้อยอาคาร 
   รายละเอยีดการจดัพืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคารโครงการ สรุปไดด้งันี้ 

(1) อาคารอยู่อาศยัรวมสงู 48 ชัน้และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ (อาคาร TOWER) 
-  ชัน้ใต้ดนิ B1 ถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ หอ้งเครื่องปัม๊ หอ้งควบคุม หอ้งแม่บา้น หอ้งรปภ. ทางเดนิ 

และบนัได  
-  ชัน้ที ่1 ทีจ่อดรถอตัโนมตั ิทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์ระเบยีง โถงตอ้นรบั โถงพกัคอย หอ้งน ้า 

ห้อง GENERATOR ห้องพกัขยะรวม ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องเก็บเอกสาร 
ทางเดนิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 

-  ชัน้ลอย ที่จอดรถระบบอัตโนมัติ ห้องนิติบุคคล ห้องเก็บเอกสาร ห้องควบคุม ห้อง 
TRANFORMER พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 

-  ชัน้ที่ 2 – 11 ที่จอดรถระบบอตัโนมตัิ ห้องพกัอาศยั ห้องขยะประจ าชัน้ ห้องงาน ระบบ
สุขาภบิาล หอ้งงานระบบไฟฟ้า ทางเดนิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 

-  ชัน้ที ่12 หอ้งกจิกรรม ลานกจิกรรม หอ้งเครื่อง (ทีจ่อดรถระบบอตัโนมตัิ) หอ้งเครื่องปัม๊
น ้า ถงัเกบ็น ้า หอ้งงานระบบสุขาภบิาล หอ้งงานระบบไฟฟ้า ทางเดนิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
และบนัได 

-  ชัน้ที ่12M1 หอ้งเครื่องปัม๊น ้า ถงัเกบ็น ้า หอ้งเครื่องพดัลม ทางเดนิ และบนัได 
-  ชัน้ที ่12M2 บนัได TRANSFER BEAM (ทีจ่อดรถระบบอตัโนมตั)ิ ฝาถงัเกบ็น ้า 
-  ชัน้ที่ 13-43 ห้องพกัอาศยั ห้องขยะประจ าชัน้ ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงาน ระบบ

ไฟฟ้า ทางเดนิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 
-  ชัน้ที่ 44 ห้องกิจกรรม (ห้องออกก าลังกาย) พื้นที่สีเขียว สระว่ายน ้า สระว่ายน ้าเด็ก 

หอ้งน ้า หอ้งขยะประจ าชัน้ หอ้งงานระบบสุขาภบิาล หอ้งงานระบบไฟฟ้า ทางเดนิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ พืน้ทีร่อ
ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได  

-  ชัน้ที่ 44M ห้องกจิกรรม (ห้องออกก าลงักาย) ลฟิต์ดบัเพลงิ พื้นที่รอลฟิต์ดบัเพลงิ และ
บนัได 

-  ชัน้ที ่45 หอ้งพกัอาศยั หอ้งขยะประจ าชัน้ หอ้งงานระบบสุขาภบิาล หอ้งงานระบบไฟฟ้า 
ทางเดนิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 

-  ชัน้ที ่46 หอ้งพกัอาศยั หอ้งขยะประจ าชัน้ หอ้งงานระบบสุขาภบิาล หอ้งงานระบบไฟฟ้า 
ทางเดนิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ บนัได และพืน้ทีส่เีขยีว 

-  ชัน้ที ่47 หอ้งพกัอาศยั หอ้งขยะประจ าชัน้ หอ้งงานระบบสุขาภบิาล หอ้งงานระบบไฟฟ้า 
ทางเดนิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 

-  ชัน้ที ่48 หอ้งเครื่องลฟิต์ หอ้งเครื่องปัม๊ หอ้งเครื่องพดัลม ถงัเกบ็น ้า ทางเดนิ บนัได และ
พืน้ทีส่เีขยีว 

-  ชัน้ดาดฟ้า/ชัน้หนีไฟทางอากาศ ห้องเครื่องลิฟต์ พื้นที่สเีขยีว พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
ทางเดนิ และบนัได 

(2)  อากาศอยู่อาศยัรวมสงู 20 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 6 ชัน้ (อาคารVILLA)  
-  ชัน้ใตด้นิ B6 ทีจ่อดรถยนต ์หอ้งเกบ็ของ หอ้งอดัอากาศ หอ้งงานระบบสุขาภบิาล หอ้งงาน

ระบบไฟฟ้า ทางเดนิ โถง พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได  
-  ชัน้ใต้ดนิ B3-B5 ที่จอดรถรถยนต์ ห้องเก็บของ ห้องอดัอากาศ ห้องงานระบบสุขาภบิาล 
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หอ้งงานระบบไฟฟ้า ทางเดนิโถง พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 
-  ชัน้ใตด้นิ B2 ทีจ่อดรถยนต ์หอ้งเกบ็ของ หอ้งอดัอากาศ หอ้งงานระบบสุขาภบิาล หอ้งงาน

ระบบไฟฟ้า SEPTIC PUMP ทางเดนิ โถง พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 
-  ชัน้ใต้ดนิ B1 ที่จอดรถยนต์ ห้องน ้า ห้องอดัอากาศ ทางเดนิ โถง พื้นที่รอลฟิต์ดบัเพลิง 

ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 
-  ชัน้ที่ 1 ที่จอดรถจกัรยานยนต์ ที่จอดรถแท็กซี่ ระเบียง LOBBY ห้องกิจกรรม ห้องน ้า 

หอ้งพกัขยะรวม หอ้งงานระบบสุขาภบิาล หอ้งงานระบบไฟฟ้า หอ้ง HV-SWITCHGEAR หอ้ง RMU พืน้ทีร่บัส่งของ 
ทางเดนิ โถง พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 

-  ชัน้ลอย หอ้งควบคุม หอ้ง TRANFORMER หอ้ง GENERATOR หอ้ง AHU และบนัได 
-  ชัน้ที ่2-17 หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ หอ้งงานระบบสุขาภบิาล หอ้งงานระบบ

ไฟฟ้า ทางเดนิ ลฟิตโ์ดยสารลฟิตด์บัเพลงิ โถง พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 
-  ชัน้ที่ 18 ห้องพกัอาศยั ห้องกจิกรรม (ห้องออกก าลงักาย) ห้องขยะประจ าชัน้ ห้องงาน

ระบบไฟฟ้า ทางเดนิ ลฟิต ์พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 
-  ชัน้ที่ 19-20 ห้องพกัอาศยั ห้องขยะประจ าชัน้ ห้องงานระบบสุขาภิบาล ห้องงานระบบ

ไฟฟ้า ทางเดนิ โถง ลฟิต ์พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 
-  หลงัคา/สวนหลงัคา หอ้งเกบ็ของ หอ้งงานระบบสุขาภบิาล หอ้งงานระบบไฟฟ้า ทางเดนิ 

บนัได และพืน้ทีส่เีขยีว 
-  หลงัคา/ห้องเครื่อง ถงัเก็บน ้า PUMP ROOM & FAN ROOM ห้องเครื่อง ทางเดิน และ

บนัได  
-  ดาดฟ้า/หนีไฟทางอากาศ พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ พืน้ทีส่เีขยีว ทางเดนิ และบนัได 

 
  2.3.3 การตรวจสอบโครงการกบัข้อก าหนดและกฏหมายท่ีเก่ียวข้อง 
   โครงการมกีารออกแบบลกัษณะอาคารและสดัส่วนการใช้ที่ดนิ และระยะร่นต่างๆ โดยพจิารณาให้
สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง มรีายละเอยีดดงันี้ 
   2.3.3.1 การตรวจสอบท่ีตัง้ของอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
    ขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง 
   กฏกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
    ขอ้ที่ 5 ที่ดนิที่ใช้เป็นที่ตัง้ของอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษที่มพีื้นที่อาคารรวมกนั
ทุกชัน้ไม่เกนิ 30,000 ตารางเมตร ต้องมดีา้นหนึ่งดา้นใดของทีด่นินัน้ยาวไม่น้อยกว่า 12 เมตร ตดิถนนสาธารณะที่มี
เขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10 เมตร ยาวต่อเนื่องกนัโดยตลอดจนไปเชื่อมต่อกบัถนนสาธารณะอื่นทีม่เีขตทางกว้างไม่
น้อยกว่า 10 เมตร 
    ส าหรบัทีด่นิทีใ่ชเ้ป็นทีต่ัง้ของอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีม่พีืน้ทีอ่าคารรวมกนัทุก
ชัน้มากกว่า 30,000 ตารางเมตร ตอ้งมดีา้นหนึ่งดา้นใดของทีด่นินัน้ยาวไม่น้อยกว่า 12 เมตร ตดิถนนสาธารณะทีม่เีขต
ทางกวา้งไม่น้อยกว่า 18 เมตรยาวต่อเนื่องกนัโดยตลอดจนเชื่อมต่อกบัถนนสาธารณะอื่นทีม่เีขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 
18 เมตร 

ทีด่นิดา้นทีต่ดิถนนสาธารณะดงักล่าว ตอ้งมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตร ยาวต่อเนื่องกนั
โดยตลอดจนถึงบริเวณที่ตัง้ของอาคาร และที่ดินนัน้ต้องว่างเพื่อสามารถใช้เป็นทางเข้าออกของรถดับเพลิงได้
โดยสะดวกดว้ย 
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ท่ีดินท่ีเป็นท่ีตัง้ของอาคารของโครงการ 
    อาคารของโครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พเิศษ โดยอาคาร TOWER มี
ความสูงจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสร้างถึงระดบัสูงสุดของอาคาร +189.00 เมตร มพีื้นที่ใช้สอยอาคาร TOWER เท่ากบั 
28,929.00 ตารางเมตร ส่วนอาคาร VILLA มีความสูงจากระดบัพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับสูงสุดของอาคารไม่เกิน 
30,000 ตารางเมตร จงึต้องมคีวามยาวของทีด่นิดา้นใดดา้นหนึ่งกวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตร ตดิถนนสาธารณะทีม่เีขต
ทางกว้างไม่น้อยกว่า 10 เมตร ทัง้นี้ที่ดนิที่ขออนุญาตก่อสร้างของโครงการอยู่ติดกบัถนนชดิลมขอบเขตทางบรเิวณ
ดา้นหน้าโครงการกวา้ง 18.15-18.40 เมตร โดยมคีวามยาวของทีด่นิดา้นทีต่ดิถนนสาธารณะดงักล่าวประมาณ 55.04 
เมตร (ซึง่ไม่น้อยกว่า 12 เมตร) (ทีม่า : หนังสอืตอบกลบั ขอความอนุเคราะหใ์นการตรวจสอบทางสาธารณะและขนาด
ของเขตทาง, ส านักงานเขตปทุมวนั) โดยยถนนชดิลมเชื่อมต่อกบัถนนเพลนิจติ ซึ่งมเีขตทางกว้างตัง้แต่ 16.00 ถึง 
29.99 เมตร และถนนเพชรบุร ีซึ่งมเีขตทางกว้างตัง้แต่ 30 เมตร (ซึ่งไม่น้อยกว่า10 เมตร) (ที่มา : ขอ้มูลความกวา้ง
ถนนจากรายการประกอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทท้ายกฏกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โดยถนนเพลนิจติ ข้อมูลล าดบัที่ 84 ของรายชื่อถนนสาธารณะที่มขีนาดเขตทางกว้าง
ตัง้แต่ 16.00 ถงึ 29.99 เมตรและถนนเพชรบุร ีเป็นขอ้มลูล าดบัที ่39 ของรายชื่อถนนสาธารณะทีม่ขีนาดเขตทางกวา้ง
ตัง้แต่ 30.00 เมตร) และทีด่นิดา้นทีต่ดิถนนชดิลมมคีวามกวา้ง ไม่น้อยกว่า 12 เมตร ทีย่าวต่อเนื่องกนัโดยตลอดจนถงึ
ที่ตัง้ของอาคาร และเป็นทางเข้า-ออกของรถดบัเพลงิได้สะดวก ดงันัน้ที่ดินของโครงการจงึมมีความสอดคล้องกบั
ขอ้ก าหนดของกฏกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ.2540) 
 
  2.3.4 สดัส่วนการใช้ท่ีดินของโครงการ 
   ประกอบดว้ย ค่าอตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่นิ อตัราส่วนของพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิต่อพืน้ทีด่นิ 
อตัราสว่นพืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุมต่อพืน้ทีด่นิ และอตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม 
   เมื่อพจิารณาตามข้อบญัญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 เรื่องแนว
อาคารและระยะต่างๆ ขอ้ 52 (1) ก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศยั ต้องมทีีว่่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของพืน้ทีท่ีด่นิ และกฏ
กระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ในบรเิวณพืน้ทีต่ ัง้โครงการ ซึ่งก าหนดใหใ้ชป้ระโยชน์
ที่ดินประเภท พ.5 บริเวณ พ.5-6 (สีแดง) ก าหนดให้อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เดิน 10:1 และค่า
อตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมต้องไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 3 และมพีืน้ทีน่ ้าซมึผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ารอ้ย
ละ 50 ของพืน้ทีว่่าง 
   ทัง้นี้จากกฏกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ .ศ. 2556 หมวด 3 นโยบาย
มาตรการ และวธิดี าเนินการเพื่อปฏบิตัติามวตัถุประสงคข์องผงัเมอืงรวม ขอ้ 50 (4) สง่เสรมิการจดัใหม้พีืน้ทีร่องรบัน ้า
เพื่อการป้องกนั และแก้ไขปัญหาน ้าท่วม ขอ้ 51 ใหม้มีาตรการเพิม่อตัราส่วนพื้นทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิในกรณี (4) 
เจา้ของทีด่นิหรอืผูป้ระกอบการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีร่บัน ้า และขอ้ 55 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิประเภทอาคารตามกฏหมายว่า
ดว้ยการควบคุมอาคาร หากเจา้ของทีด่นิหรอืผูป้ระกอบการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีร่บัน ้าในแปลงทีด่นิทีข่ออนุญาต ที่กกัเกบ็น ้า
ได้ในส่วนไม่น้อยกว่า 1 ลูกบาศก์เมตรต่อพืน้ที่ดนิ 50 ตารางเมตร ให้มอีตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดนิเพิม่ได้
ตามสดัสว่นแต่ทัง้นี้ตอ้งไม่เกนิรอ้ยละยีส่บิ 
 
   โครงการมกีารใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพื่อด าเนินการก่อสรา้งอาคารอยู่อาศยัรวม ประกอบไปดว้ยอาคาร
อยู่อาศยัรวมสูง 48 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ (อาคารTOWER) จ านวน 1 อาคาร และอาคารอยู่อาศยัรวม สูง 20 ชัน้ 
และชัน้ใต้ดนิ 6 ชัน้ (อาคารVILLA) จ านวน 1 อาคาร มขีนาดพืน้ทีด่นิทัง้หมด 4,896 ตารางเมตร ซึ่งหากโครงการจดั
ใหม้พีืน้ทีก่กัเกบ็น ้าไดใ้นสดัสว่น 1 ลูกบาศกเ์มตร (4,896/50) จงึจะสามารถมอีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิเพิม่
ไดร้อ้ยละ 5 ตามขอ้ก าหนด และสามารถกกัเกบ็น ้าไดม้ากกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ใหม้อีตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้
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ที่ดนิเพิม่ได้ตามสดัส่วนแต่ไม่เกนิร้อยละยีส่บิ  หากจดัให้มพีื้นที่รบัน ้าในที่ดนิแปลงที่อนุญาต ในสดัส่วน 1 ลูกบากศ์
เมตร ต่อพืน้ทีด่นิ 50 ตารางเมตร จะได ้= 97.92 ลูกบาศกเ์มตร (4,896.00/50) FAR เพิม่ 50% 
   ดงันัน้ถ้าโครงการจดัใหม้พีืน้ทีร่บัน ้าในดนิทีก่กัเกบ็ไวไ้ด ้195.84 ลูกบาศก์เมตร (โครงการส่วนทีจ่ดั
ใหม้พีืน้ทีร่บัน ้าหรอืบ่อหน่วงน ้าของโครงการขนาด เท่ากบั 215 ลบ.ม) {(97.92x10)/5} จะได ้FAR เพิม่ 10%  มผีลให้
พืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่นิเพิม่ไดต้ามสดัสว่นคอื 4,896 ตารางเมตร (48,960x10%) หรอืเพิม่เป็น 53,856.00 ตารางเมตร 
(ไม่เกนิรอ้ยละ 10)  
   หรอืกล่าวไดว้่าโครงการสามารถมสีดัสว่นพืน้ทีอ่าคารวมจากขอ้ก าหนดการใชป้ระโชยน์ทีด่นิประเภท 
พ.5 บริเวณพ.5-6 (สีแดง) ซึ่งก าหนดให้มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน 10: 1  เพิ่มเป็น 11:1 
(53,856/4,896) 
   นอกจากนัน้โครงการได้ยื่นหนังสอืส านักผงัเมือง กรุงเทพมหานคร พจิารณาเรื่องขอหารอืการคิด
อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมกนัต่อพืน้ทีด่นิเพิม่ไดต้ามกฏกระทรวงผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ขอ้ 55 (การ
ได้มาซึ่งโบนัส) และส านักผงัเมอืงพจิารณาแลว้จงึออกหนังสอืยนืยนัความถูกต้องของการคดิค านวณอตัราส่วนพืน้ที่
อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิเพิม่ไดต้ามกฏกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 บรษิทั เอสซ ีแอส
เสทคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) เลขที ่กท 1706/537 ลงวนัที ่18 มนีาคม 2556 โดยส านักผงัเมอืงพจิารณาแลว้เหน็
ว่าวิธีการค านวณพื้นที่รบัน ้า และพื้นที่อาคารที่เพิ่มขึ้นเพื่อให้ได้มาซึ่งโบนัสนัน้เป็นตามข้อก าหนดผงัเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ขอ้ 50 (4) ขอ้ 51 (4) และขอ้ 55 
 
  2.3.5 การจดัท่ีว่างด้านหน้าอาคาร 
   ข้อก าหนดท่ีเก่ียวข้อง 
  ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคาร และระยะต่างๆ  
   ขอ้ 52 (6) อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม คลงัสนิคา้ อาคารสาธารณะ อาคารสงูเกนิ 2 ชัน้ หรอื
สูงเกนิ 8 เมตร ยกเวน้อาคารอยู่อาศยัสงูไม่เกนิ 3 ชัน้ ทีไ่ม่อยู่รมิทางสาธารณะ ใหม้ทีีว่่างดา้นหน้าอาคาร ไม่น้อยกว่า 
6 เมตร  
   อาคารตามวรรคหนึ่งถา้สงูไม่เกนิ 3 ชัน้ ใหม้ทีีก่วา้งไมม่น้อยกว่า 12 เมตร 
   ทีว่่างตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ต้องมพีืน้ทีต่่อเนื่องกนัยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเส้น
รอบรปูภายนอกอาคารโดยอาจรวมทีว่่างดา้นขา้งทีด่า้นขา้งทีต่่อเชื่อมกบัทีว่่างดา้นหน้าอาคารดว้ยกไ็ดแ้ละทีว่่างนี้ต้อง
เชื่อมกบัถนนภายในกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ออกสูท่างสาธารณะได ้ถา้หากเป็นถนนลอดใต้อาคาร ความสงูสทิธขิอง
ช่องลอดตอ้งไม่น้อยกว่า 5 เมตร  ทีว่่างนี้อาจใชร้่วมกบัทีว่่างของอาคารอื่นได ้
   ขอ้ 53 อาคารอยู่รมิทางสาธารณะทีไ่มต้อ้งมทีีว่่างตามขอ้ 52 (6) ตอ้งมลีกัษณะดงันี้ 
   แนวอาคารด้านที่ประชดิตอดรมิทางสาธารณะต้องมคีวามยาวมากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของความยาว
เสน้รอบรปูภายนกอาคาร ทัง้ทีแ่นวอาคารทีป่ระชดิทางสาธารณะตอ้งห่างทางสาธารณะไม่เกนิ 20 เมตร 
   กรณีหอ้งแถว ตกึแถว ดา้นหน้าอาคารทุกคูหาต้องประชดิตดิรมิทางสาธารณะ และมแีนวอาคารห่าง
จากทางสาธารณะไม่เกนิ 20 เมตร  
 
 
   การจดัท่ีว่างด้านหน้าอาคารของโครงการ  
   อาคารอยู่อาศยัรวมสูง 48 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ (อาคาร TOWER) เป็นอาคารซึ่งมากกว่า 3 ชัน้ 
จงึต้องจดัใหม้ทีีว่่างตามขอ้ 52 (6) คอืต้องมทีีว่่างกวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตร ยาวต่อเนื่องกนัไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของ
ความยาวเสน้รอบรูปภายนอกอาคาร และทีว่่างดงักล่าวต้องต่อเชื่อมกบัถนนภายในกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ดงันัน้
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โครงการจึงออกแบบให้มีพื้นที่ว่างด้านหน้าอาคาร TOWER ดงัรายละเอียดด้านล่าง โดยที่ว่างดงักล่าวเป็นพื้นที่
ต่อเนื่องกบัถนน 6 เมตรภายในโครงการ และออกสูถ่นนสาธารณะไดแ้ก่ ถนนชดิลม ดา้นหน้าโครงการได ้จงึสอดคลอ้ง
ตามขอ้ก าหนดขา้งตน้ 
   -อาคารอยู่อาศัยรวมสูง 48 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ (อาคาร TOWER) มีความยาวเส้นรอบรูป
ภายนอกอาคาร TOWER 121.20 เมตร จงึต้องการทีว่่างดา้นหน้าอาคาร TOWER ยาว 20.20 เมตร (121.20/6) และ
โครงการจดัทีว่่างกน้าอาคาร TOWER กวา้ง 12 เมตร ยาว 21.30 เมตร 
   ความยาวของแนวอาคารโครงการด้านท่ีประชิดติดริมทางสาธารณะ 
   อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 20 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 6 ชัน้  (อาคาร VILLA ) ตัง้อยู่ติดกบัถนนสาธารณะ
ทางด้านทศิเหนือของพื้นที่โครงการ โครงการได้ออกแบบให้มแีนวอาคารด้านทศิตะวนัออกที่อยู่ติดรมิสาธารณะ มี
ความยาวมากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาร โดยอาคาร VILLA มีความยาวเส้นรอบรูป
ภายนอกอาคาร 250 เมตร จงึต้องการแนวอาคารดา้นที่ประชดิติดรมิทางสาธารณะยาวมากกว่า 31.25 เมตร (250/) 
เมตร และโครงการจดัแนวอาคาร VILLA อยู่ห่างจากสาธารณะเป็นระยะ 15.43 – 17.39 เมตร (ไม่เกิน 20 เมตร) 
ดงันัน้อาคาร VILLA จงึเป็นอาคารอยู่รมิทางสาธารณะ ที่ไม่ต้องมทีี่ว่าง สอดคล้องตามขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานครฯ 
ขอ้ 53 ขา้งตน้ 
  2.3.6 ระยะถอยร่นของอาคาร 
   ข้อก าหนดท่ีเก่ียวข้อง 
   -กฏกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หมวด 1 เรื่องลกัษณะอาคาร เนื้อทีว่่างของภายนอกอาคาร และแนวอาคาร ซึ่งมแีก้ไขเพิม่เตมิในกฏกระทรวงฉบบัที่ 
50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   ขอ้ 6 อาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษต้องจดัใหม้ถีนนทีม่ผีวิจราจรกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ที่
ปราศจากสิง่ปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อใหร้ถดบัเพลงิสามารถเขา้ออกไดส้ะดวก 
   ขอ้ 7 ส่วนทีเ่ป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พเิศษไม่ว่าจะอยู่ในระดบัเหนือ
พืน้ดนิหรอืต ่ากว่าระดบัพืน้ดนิต้องห่างจากเขตทีด่นิของผูอ้ื่นหรอืถนนสาธารณะ 6.00 เมตร ทัง้นี้ไม่รวมถงึส่วนทีเ่ป็น
รากของอาคาร 
   -กฏกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆของอาคาร 
   ขอ้ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรอืดดัแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มคีวามกว้างน้อยกว่า 6 เมตรให้ร่นแนว
อาคารห่างจากจากกึง่กลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 
   อาคารทีสู่งเกนิสองชัน้หรอืเกนิ 8 เมตร หอ้งแถว ตกึแถว อาคารพานิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ 
ป้ายหรอืสิง่ทีส่รา้งขึน้ส าหรบัตดิหรอืตัง้ป้ายหรอืคลงัสนิคา้ ทีก่่อสรา้ง หรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ  

(1)  ถ้าถนนสาธารณะนัน้มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร  

(2)  ถา้ถนนสาธารณะนัน้มคีวามกวา้งตัง้แต่ 10 เมตรขึน้ไป แต่ไม่เกนิ 20 เมตร ใหร้่นแนวอาคารห่าง
จากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 

(3)  ถ้าถนนสาธารณะนัน้มีความกว้างเกิน 20 เมตร ขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

ขอ้ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกนิสองเท่าของระยะราบ วดัจากจุดนัน้ไป
ตัง้ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีอ่ยู่ใกลอ้าคารนัน้ทีสุ่ด 
   -ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคาร และระยะต่างๆ 
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   ขอ้ 49 ความสงูของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ตอ้งไม่เกนิ 2 เท่า ของระยะราบวดัจากจุดนัน้ไปตัง้
ฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีอ่ยู่ใกลอ้าคารนัน้ทีสุ่ด  
   ขอ้ 50 อาคารที่ก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะที่มคีวามกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากกึง่กลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 
   อาคารทีสู่งเกนิ 2 ชัน้ หรอืเกนิ 8 เมตร อาคารขนาดใหญ่ หอ้งแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน 
อาคารสาธารณะ คลงัสนิค้า ป้ายหรอืสิง่ที่สรา้งขึน้ส าหรบัตดิตัง้ป้าย ยกเว้นอาคารอยู่สูงไม่เกนิ 3 ชัน้หรอืไม่เกนิ 10 
เมตร และพืน้ทีไ่ม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร ทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะตอ้งมรีะยะร่นดงัต่อไปนี้ 

(1)   ถา้ถนนสาธารณะนัน้มคีวามกวา้งน้อยกว่า 10 เมตรขึน้ไป แต่ไม่เกนิ 20 เมตร ใหร้่นแนวอาคาร
ห่างจากกึง่กลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2)   ถ้าถนนสาธารณะนัน้มคีวามกวา้งตัง้แต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกนิ 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร
ห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 
   ข้อ 54 อาคารด้านที่ชิดที่ดินเอกชน ช่องเปิด ประตู หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริมระเบียง
ส าหรบัชัน้ 2 ลงมาหรอืสงูไม่เกนิ 9 เมตร ตอ้งอยู่ห่างเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า 2 เมตร และส าหรบัชัน้ 3 ขึน้ไป หรอืสูงเกนิ 
9 เมตร ตอ้งห่างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
   ขอ้ 55 อาคารที่มคีวามสูงไม่เกนิ 15 เมตร ต้องมทีี่ว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 1 เมตร ยกเว้น
บา้นพกัอาศยัทีม่พีืน้ทีไ่ม่เกนิ 300 ตารางเมตร  อาคารทีม่คีวามสงูเกนิ 15 เมตร ตอ้งมทีีว่่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 
2 เมตร  ที่ว่างตามวรรคหนึ่งและวรรคสองจะใชร้่วมกบัที่ว่างของอาคารอกีหลงัหนึ่งไม่ได้เว้นแต่ใชร้่วมกบัที่ว่างของ
อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 
   การจดัการระยะร่นของอาคารโครงการ 
   โครงการไดอ้อกแบบระยะร่นของอาคารในทศิทางต่างๆ ใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง ระยะ
ร่นของอาคารจากขอบเขตที่ดนิถึงผนังชัน้ใต้ดนิ โดยผนังชัน้ใต้ดนิชัน้อาคาร TOWER มรีะยะห่างจากขอบเขตที่ดนิ
ดา้นทีต่ดิกบัแนวเขตทีด่นิบุคคลอื่นดา้นทศิเหนือ เป็นระยะ 7.33 – 8.46 เมตร ดา้นทศิใตเ้ป็นระยะ 7.50 เมตร ดา้นทศิ
ตะวนัตก เป็นระยะ 7.34 – 10.56 เมตร ผนังชัน้ใต้ดนิชัน้อาคาร VILLA มรีะยะห่างจากขอบเขตทีด่นิดา้นทีต่ดิกบัแนว
เขตที่ดนิบุคคลอื่นด้านทศิเหนือ เป็นระยะ 6.69 – 8.77 เมตร ด้านทศิใต้ระยะ 12.15 เมตร และมรีะยะห่างจากถนน
สาธารณะ คอื ถนนชดิลม ดา้นทศิตะวนัออก เป็นระยะ 7.25 – 8.48 เมตร  

 
2.4  ผู้พกัอาศยัและพนักงานในโครงการ 
  จ านวนประชากรของโครงการโดยประเมนิจากจ านวนห้องพกั และพนักงานโครงการคาดว่าจะมจี านวนรวม 
345 คน แยกเป็นผูพ้กัอาศยั 280 คน และพนักงานของโครงการ 65 คน 
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2.5 ระบบสารณูปโภคของโครงการ 
  2.5.1 ระบบน ้าใช้ 
   2.5.1.1 แหล่งน ้าใช้ 
    แหล่งน ้าใชท้ีจ่่ายใหก้บัโครงการ ไดแ้ก่ การประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาเมน้ศร ี
   2.5.1.2 การประเมินน ้าใช้ 
    - ปริมาณน ้าใช้อุปโภค - บริโภค ประเมินตามจ านวนผู้ใช้น ้าและกิจกรรมการใช้น ้าโดย
อาคาร TOWER และอาคาร VILLA มีปริมาณน ้าใช้เท่ากบั 44.30 และ 18.99 ลูกบาศก์เมตร/วนั ตามล าดบั หรือมี
ปรมิาณน ้าใช้ของทัง้โครงการรวมเท่ากบั 63.29 ลูกบาศก์เมตร/วนั คดิเป็นปรมิาณน ้าใช้เฉลี่ย (คดิชัว่โมงการใช้น ้า
เฉลีย่ 15 ชัว่โมง/วนั) ของอาคาร TOWER และอาคาร VILLA เท่ากบั 2.95 และ 1.27 ลูกบาศกเ์มตร/ชม. ตามล าดบั  
    - ปริมาณน ้าใช้เพื่อการดบัเพลิง ปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิทีจ่ดัเตรยีมไวค้ดิเป็นปรมิาณ
น ้าใช้ส าหรบั อาคาร TOWER (LOW ZONE) อาคาร TOWER (HIGH ZONE) และอาคาร VILLA เท่ากัน คือ 108 
ลูกบาศก์เมตร/อาคาร รวมมปีรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิทัง้โครงการ เท่ากบั 324 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถใชด้บัเพลงิ
ไดเ้ป็นเวลานาน 30 นาท ี
   2.5.1.3 ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 
    (1) ระบบจ่ายน ้า: โครงการจัดให้มีระบบการจ่ายน ้า แยกเป็น 2 ส่วน คือระบบจ่ายน ้า
อุปโภค – บรโิภค และระบบจ่ายน ้าดบัเพลงิ มรีายะเอยีดดงันี้ 
     - ระบบจ่ายน ้าอปุโภค - บริโภค: จะต่อท่อรบัน ้าประปาจากท่อเมนของการประปา
บรเิวณถนนชดิลม ผ่านมเิตอรน์ ้าและท่อประปาไปเกบ็กกัไวภ้ายในถงัเกบ็น ้าใตด้นิแต่ละอาคารโดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
   - อาคาร TOWER ถงัเกบ็น ้าใตด้นิมขีนาดความจุเท่ากบั 340 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเกบ็ส ารองน ้าเป็น 2 
สว่น คอืส ารองน ้าประปาใชอุ้ปโภค - บรโิภค 232 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองน ้าดบัเพลงิ 108 ลูกบาศกเ์มตร ภายในถงั
จะตดิตัง้ Electrode Rod ควบคุมการท างานโดยอตัโนมตัขิองเครื่องสูบน ้า เพื่อสูบไปเกบ็ไวย้งัถงัเกบ็น ้าชัน้ 12 ขนาด
ความจุเท่ากบั 270 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเกบ็ส ารองน ้าเป็น 2 สว่น คอืส ารองน ้าประปาใชอุ้ปโภค - บรโิภค 162 ลูกบาศก์
เมตร และส ารองน ้าดบัเพลงิ 108 ลูกบาศกเ์มตร จากนัน้จะสบูน ้าจากถงัเกบ็น ้าชัน้ 12 ไปเกบ็ไวย้งัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 
ขนาดความจุเท่ากบั 130 ลูกบาศก์เมตร ส าหรบัการกระจายน ้าเขา้สู่ห้องพกัของโครงการจะปล่อยน ้าจากถงัเก็บน ้า
ดาดฟ้าและถงัเกบ็น ้าชัน้ 12 ดว้ยหลกัแรงโน้มถ่วงของโลกตามท่อแนวดิง่ ทัง้นี้การจ่ายน ้าตัง้แต่ชัน้ที ่40 ลงมาทุกๆ 3 
ชัน้ จะตดิตัง้วาลว์ลดความดนั (Pressure Reducing Valve) ก่อนกระจายข ้าเขา้สู่หอ้งพกัในแต่ละชัน้ ส่วนชัน้ที ่45 ถงึ
ชัน้ที ่47 ของโครงการจะมปัีญหาเรื่องแรงดนัในการจ่ายน ้าน้อย ทางโครงการไดต้ดิตัง้ Booster Pump (PBS) ช่วยเพิม่
แรงดนัในการจ่ายน ้า 
 
   - อาคาร VILLA ถงัเกบ็น ้าใต้ดนิมขีนาดความจุเท่ากบั 310 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเกบ็ส ารองน ้าเป็น 2 
สว่น คอื ส ารองน ้าประปาใชอุ้ปโภค - บรโิภค 202 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองน ้าดบัเพลงิ 108 ลูกบาศกเ์มตร ภายในถงั
จะติดตัง้ Electrode Rod ควบคุมการท างานโดยอตัโนมตัิของเครื่องสูบน ้า เพื่อสูบน ้าไปเก็บไว้ยงัถงัเก็บน ้าดาดฟ้า
ขนาดความจุเท่ากบั 160 ลูกบาศก์เมตร ส าหรบัการกระจายน ้าเขา้สู่ห้องพกัของโครงการจะปล่อยน ้าจากถงัเก็บน ้า
ดาดฟ้าขนาดความจุเท่ากบั 160 ลูกบาศกเ์มตร ส าหรบัการกระจายน ้าเขา้สูห่อ้งพกัของโครงการจะปล่อยน ้าจากถงัเกบ็
น ้าดาดฟ้า ดว้ยหลกัแรงโน้มถ่วงของโลกตามท่อแนวดิง่ ทัง้นี้การจ่ายน ้าตัง้แต่ชัน้ที ่17 ลงมาทุกๆ 3 ชัน้ จะตดิตัง้วาลว์
ลดความดนั (Pressure Reducing Valve) ก่อนกระจายน ้าเข้าสู่ห้องพกัในแต่ละชัน้ ส่วนชัน้ที่ 18 ถึงชัน้ที่ 20 ของ
โครงการจะมปัีญหาเรื่องแรงดนัในการจ่ายน ้าน้อย ทางโครงการได้ติดตัง้ Booster Pump (PBS) ช่วยเพิม่แรงดนัใน
การจ่ายน ้า 
   - ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง : จะจ่ายผ่านท่อยนืหลกัส าหรบัดบัเพลงิ 3 ท่อยนื/อาคารเพื่อจ่ายน ้าให้กบั
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อุปกรณ์ดบัเพลงิ ได้แก่ ตู้ดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet :FHC) และระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิอตัโนมตัิ (Sprinkler 
System) ทีม่อียู่ทุกชัน้ ซึง่เป็นระบบจ่ายขึน้ โดยอาศยัชุดเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิประกอบดว้ยเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ 3 ชุด 
ทีข่บัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนต์ดเีซล ท างานไดใ้นกรณีไม่มไีฟฟ้า และมเีครื่องสูบน ้ารกัษาแรงดนั (Jockey Pump) 3 ชุด 
เพื่อใหร้ะบบดบัเพลงิมแีรงดนัสม ่าเสมอในระบบพรอ้มใชง้านทนัททีีเ่กดิไฟไหม ้โดยจะสบูน ้าทีส่ ารองไวใ้นถงัเกบ็น ้าชัน้
ใตด้นิแต่ละอาคารขึน้ไปจ่ายใหก้บัอุปกรณ์ดบัเพลงิในชัน้ต่างๆ ของอาคาร TOWER (LOW ZONE) และอาคาร VILLA 
ส่วนอาคาร TOWER (HIGH ZONE) จะใช้น ้าที่ส ารองไว้ในถงัเก็บน ้าชัน้ 12 อาคาร TOWER ทัง้นี้แสดงรายละเอยีด
การแบ่งเป็นพืน้ทีก่ารจ่ายน ้า ขนาดเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิและเครื่องสบูน ้ารกัษาแรงดนั (Jockey Pump) ดงันี้ 
   - อาคาร TOWER (Low Zone: ชัน้  1 ถึง ชัน้  12) ใช้เครื่องสูบน ้ าดับเพลิงที่มีประสิทธิภาพ
ความสามารถสูบน ้าได้ 60 ลิตร/วินาที แรงดนัเท่ากบั 100 เมตร และเครื่องสูบน ้ารกัษาแรงดนั (Jockey Pump) มี
ประสทิธภิาพความสามารถสบูน ้าได ้1.26 ลติร/วนิาท ีแรงดนัเท่ากบั 110 เมตร 
   - อาคาร TOWER (High Zone: ชัน้ 13 ถึง ชัน้หลังคา) ใช้เครื่องสูบน ้าดบัเพลิงที่มีประสทิธิภาพ
ความสามารถสูบน ้าได้ 60 ลิตร/วินาที แรงดนัเท่ากบั 191 เมตร และเครื่องสูบน ้ารกัษาแรงดนั (Jockey Pump) มี
ประสทิธภิาพความสามารถสบูน ้าได ้1.26 ลติร/วนิาท ีแรงดนัเท่ากบั 159 เมตร 
  (2) การส ารองน ้า : โครงการจดัถงัน ้าส ารองน ้า โดยแบ่งการส ารองน ้าเป็น 2 ส่วน คอืน ้าส ารองส าหรบัการ
อุปโภค - บรโิภค และน ้าส ารองส าหรบัการดบัเพลงิ ซึ่งการส ารองน ้าส าหรบัการอุปโภค – บรโิภคและการดบัเพลงิ 
เพยีงพอตามขอ้ก าหนดส าหรบัอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พเิศษ ตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฏ
กระทรวงฉบบัที ่33 พ.ศ. 2535 ต้องจดัใหม้กีารส ารองน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุดไดไ้ม่ต ่ากว่า 2 ชัว่โมง หรอืสามารถส ารอง
ไดไ้ม่น้อยกว่า 1 วนั และปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิทีจ่ดัเตรยีมไวจ้ะตอ้งสามารถใชด้บัเพลงิไดไ้ม่น้อยกว่า 30 นาท ี
   2.5.2 ระบบการจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 
    2.5.2.1 การประเมินน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 
     การประเมนิน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดภายในโครงการ จะประเมนิจากจ านวนหอ้งพกั
อาศยั และกจิกรรมอื่นๆ ของโครงการ ซึง่จะประเมนิอตัราการเกดิน ้าเสยีเท่ากบั 80% ของปรมิาณน ้าใชท้ัง้หมด ดงันัน้
โครงการมปีรมิาณน ้าเสยีทัง้หมดจากการประเมนิเท่ากบั 44.032 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยรายละเอยีดแสดงดงัตาราง 
2.5.2-1   
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ตารางท่ี 2.5.2-1 รายละเอยีดปรมิาณน ้าเสยีของโครงการ 
 

แหล่งน ้าใช้ ปริมาณน ้าใช้ ปริมาณน ้าเสีย ปริมาณน ้าเสียรวม 
อาคาร VILLA 
- หอ้งพกัอาศยั (พืน้ทีม่ากกว่า 35 ตร.ม.) 
จ านวน 182 หอ้ง (พกัจริง 22 ห้อง) 
- หอ้งน ้าสว่นกลาง 
- สระวา่ยน ้า 

 
8.53 ลบ.ม. 

 
4.28 ลบ.ม. 

6 ลบ.ม. 

 
6.824 ลบ.ม. 

 
3.424 ลบ.ม. 
4.8 ลบ.ม. 

 
 

15.048 ลบ.ม. 

อาคาร TOWER 
- หอ้งพกัอาศยั (พืน้ทีน้่อยกว่า 35 ตร.ม.) 
จ านวน 10 หอ้ง  (พกัจริง 3 ห้อง) 
- หอ้งพกัอาศยั (พืน้ทีม่ากกว่า 35 ตร.ม.) 
จ านวน 233 หอ้ง  (พกัจริง 93 ห้อง) 
- หอ้งน ้าสว่นกลาง 
- สระวา่ยน ้า / บ่อน ้ารอ้น 
- พนักงานโครงการ 

 
 

22.23 ลบ.ม. 
 
 

5.7 ลบ.ม. 
6.5 ลบ.ม. 
1.8 ลบ.ม. 

 
 

17.784 ลบ.ม. 
 
 

4.56 ลบ.ม. 
5.2 ลบ.ม. 
1.44 ลบ.ม. 

 
 
 
 

28.984 ลบ.ม. 

ปริมาณน ้าใช้รวมของโครงการ 44.032 ลบ.ม. 
 

 
    

2.5.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฎิกลูภายในอาคาร 
 

1. บ่อดกัไขมนั ใช้ส าหรบัแยกไขมนัและเศษอาหารที่ปะปนกับน ้าเสยีจากท่อ น้าทิ้ง (ท่อ
KW) ก่อนทีจ่ะผ่านเขา้กระบวนการบ าบดัน ้าเสยีในขัน้ต่อไป สว่นกากไขมนัและเศษอาหารจะน ามาก าจดัทุกๆ วนั โดย
น ามาใสภ่ารชนะโดยดา้นล่างมกีารรองดว้ยกระดาษทชิชู่และท าการตากใหแ้หง้ก่อนน าไปทิง้รวมกบัขยะมลูฝอยอื่นๆ ที่
หอ้งพกัขยะแหง้เพื่อรอส านักงานฯ น าไปก าจดัต่อไป 

2. บ่อเกรอะ ท าหน้าทีเ่ป็นบ่อบ าบดัแบบไรอ้ากาศทีร่บัน ้าเสยีจากท่อน ้าโสโครก (ท่อS) ท่อ
น ้าทิ้ง(ท่อW) และน ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัจากบ่อดกัไขมนัซึ่งสารอนิทรยีจ์ะถูกย่อย สลายกลายเป็นก๊าซกบัน ้าและกาก
ตะกอนในปรมิาณทีน้่อยจงึท าใหบ้่อไม่เตม็งา่ย และน ้าเสยีทีอ่อกจากบ่อ เกรอะจะมค่ีา BOD ไม่เกนิ 200 มลิลกิรมั/ลติร 

3. บ่อสูบน ้าเสีย ท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสยีที่ผ่านการบ าบดัจากบ่อเกรอะ รวมทัง้ปรบัใหน้ ้า
เสยีใหม้ลีกัษณะสมบตัใิกลเ้คยีงกนัตลอดเวลาและสบูสง่น ้าเสยีเขา้สูก่ารบ าบดัขัน้ตน้ต่อไปได ้ดว้ยอตัราทีก่ าหนดไว้ 

4. บ่อเติมอากาศ บ่อนี้จะท าหน้าที่เติมอากาศเพื่อเลี้ยงจุลนิทรยี์ที่แขวนลอยอยู่ในน ้าเสยี 
และใหเ้กดิการหมุนเวยีน โดยจุลนิทรยีจ์ะย่อยสลายสารอนิทรยีเ์ป็นอาหาร สารอนิทรยีท์ีถู่กย่อยสลาย แลว้จุลนิทรยีจ์ะ
น าไปใชใ้นการสรา้งเซลลท์ีเ่กดิใหม่ 

5. บ่อตกตะกอน น ้าเสยีทีผ่่าน การบ าบดัจากบ่อเตมิ อากาศ อาจจะมตีะกอน จุลนิทรยีห์ลุด
ตดิไปกบัน ้าเสยี จุลนิทรยีเ์หล่านี้จะตกลงสูก่น้ถงัของสว่นตกตะกอนดว้ยการก าหนดค่าอตัรา การไหลและระยะเวลากัก
พกัทีเ่หมาะสมกบัการตกตะกอนจุลนิทรยี ์น ้าทีผ่่านหน่วยบ าบดันี้เรยีกว่า “น ้าทิง้” มค่ีา BOD ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร 
ซึง่โครงการจดัเป็นอาคารประเภท ข (อาคารชุดทีม่จีานวนหอ้งพกั ตัง้แต่100 ถงึ 500 หอ้ง) ก าหนดใหน้ ้าทิง้มค่ีา BOD 
ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร โดยตะกอนจากบ่อตกตะกอนจะระบาย ไปยงับ่อสูบตะกอนและจะถูกสูบไปเกบ็ไวใ้นบ่อเกบ็
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ตะกอนต่อไป 
6. บ่อน ้าใส ท าหน้าทีร่บัน ้าสว่นใสทีผ่่านการบ าบดัแลว้หรอืทีเ่รยีกว่าน ้าทิ้งจากนัน้จะระบาย

น ้าทิง้สูท่่อระบายน ้าภายนอกโครงการ และไหลไปยงับ่อดกัขยะก่อนทีจ่ะระบายน ้าทิ้งลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะน ้าทิ้ง
ทีผ่่านการบ าบดับางสว่นจะมกีารน ากลบัไปใชป้ระโยชน์ในการใหน้ ้าตน้ไมแ้ละพืน้ที่สเีขยีวของโครงการ 

7. บ่อเกบ็ตะกอน ท าหน้าทีเ่ป็นบ่อส าหรบักกัเกบ็ตะกอนสว่นเกนิทีส่บูระบายมา จากบ่อสบู
ตะกอน ซึง่ตะกอนจะถูกกกัเกบ็ไวท้ีส่ว่นนี้และถูกสบูไปก าจดัทุกๆ 30 วนั 
 

2.5.2.3 รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูของโครงการ  
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการและขัน้ตอนการบ าบดั 

 
การรวบรวมน ้าเสยีจากหอ้งพกัอาศยั และกจิกรรมอื่น ๆ เพื่อมายงัระบบบ าบดัน ้า เสยีขัน้ต้นของแต่

ละอาคารนัน้ ถูกรวบรวมโดยท่อระบายน ้าแนวดิง่ซึง่จะประกอบดว้ยท่อน ้าโสโครก (ท่อ S) ทีร่องรบัน ้าเสยีจากหอ้งสว้ม 
ท่อน ้าทิ้ง (ท่อ W) ทีร่องรบัน ้าจากหอ้งน ้าและส่วนอื่น ๆ ของอาคาร และท่อน ้าทิ้งจากหอ้งครวั (ท่อ KW) ทีร่องรบัน ้า
เสยีจากหอ้งครวั จากนัน้จะถูกรวบรวมมายงัระบบบ าบดัน ้า เสยีของแต่ละอาคาร โดยระบบบาบดัน ้าเสยีจะแยกส่วน
การบ าบดัออกเป็น 2 อาคาร มรีายละเอยีดดงันี้ 
 

- อาคาร TOWER: ระบบบ าบดัน ้าเสยีของอาคาร TOWER เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดตะกอนเร่ง
แบบกวนสมบูรณ์ (Completely Mix Activated Sludge: CMAS) โดยระบบบ าบัดน ้ าเสีย ขัน้ต้นอาคาร TOWER 
ออกแบบให้สามารถรองรบัน ้าเสยีได้สูงสุดเท่ากบั 208 ลูกบาศก์เมตร/วนั มากกว่าน ้า เสยีที่เกดิขึ้นจากการประเมนิ 
(206.32 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนระบบบ าบดัน ้าเสยีขัน้ทีส่องของอาคาร TOWER จะรบัน ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัน ้าเสยี
ขัน้ตน้ของอาคาร VILLA มาบ าบดัร่วมกบัน ้าเสยีทีผ่่านการ 
บ าบดัขัน้ต้นจากอาคาร TOWER ซึ่งระบบบ าบดัน ้าเสยีขัน้ทีส่องของอาคาร TOWER ออกแบบใหส้ามารถ รองรบัน ้า
เสยีไดส้งูสุดเท่ากบั 362 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มากกว่าน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากการประเมนิ(359.12 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

- อาคาร VILLA : ระบบบ าบดัน ้าเสยีของอาคาร VILLA จะมีเฉพาะระบบบ าบดัน ้าเสยีขัน้ต้นซึ่งจะ
ประกอบดว้ยส่วนย่อยๆ 3 ส่วน คอื (1) ส่วนบ่อดกัไขมนั (Grease Trap) จะรบัน ้าเสยีจาก ท่อน ้าทิ้งจากหอ้งครวั (ท่อ 
KW (2) ส่วนบ่อเกรอะ (Septic Tank) จะรบัน ้าเสยีจากท่อน ้าโสโครก (ท่อ S) ท่อ น ้าทิ้ง(ท่อ W) และน ้าเสยีทีผ่านการ
บ่าบดัจากบ่อดกัไขมนั และส่วนสุดทา้ย (3) บ่อสูบน ้าเสยี (Pump Pump) จะรบัน ้าเสยีจากบ่อเกรอะ โดยบ่อสูบน ้าเสยี
อาคาร VILLA จะสูบไปรวมกบัน ้าเสยีอาคาร TOWER ต่อไป  ซึ่งระบบบ าบดัน ้าเสยีขัน้ต้นอาคาร VILLA ออกแบบให้
สามารถรองรบัน ้าเสยีได้สูงสุดเท่ากับ 154 ลูกบาศก์เมตร/วนั มากกว่าน ้าเสยีที่เกิดขึ้นจากการประเมิน (152.80 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
 
 
 

2.5.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
โครงการไดอ้อกแบบระบบระบายน ้าตามหลกัวชิาการและขอ้ก าหนดทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยจดัใหม้กีารชะลอน ้าฝน

ภายในบ่อน ้าหน่วง เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นการระบายน ้าและป้องกนัปัญหาน ้าท่วมพื้นที่ติดต่อขา้งเคยีง โดยการ
ระบายน ้าของโครงการจะระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนชดิลมดา้นหน้า โครงการ รายละเอยีดสรุปไดด้งันี้ 
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2.5.3.1 ระบบระบายน ้าฝน 
-  ท่อระบายน ้าเสยี: น ้าเสยีที่เกิดจากการใช้น ้าของห้องพกัอาศยั และพื้นที่อื่น ๆ แต่ละอาคารจะ

ระบายผ่านท่อสุขาภบิาลแนวดิง่ โดยน ้าเสยีจากหอ้งครวั (ท่อ KW) จะถูกรวบรวมลงบ่อดกั ไขมนัเพื่อดกัไขมนัออกจาก
น ้าเสยีก่อน จากนัน้น ้าเสยีจากบ่อดกัไขมนัน ้าเสยีจากท่อน ้าทิง้ (ท่อ W) และน ้าเสยีจากหอ้งสว้ม (ท่อ S) จะถูกรวบรวม
เขา้บ่อเกรอะ และจะไหลเขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีขัน้อื่นต่อไป 

ส าหรบัน ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัจนมคุีณภาพเป็นไปตามค่ามาตรฐานน ้าทิง้แลว้ น ้าทิง้บางสว่นจะถูกน า
กลบัมาใชป้ระโยชน์ในการรดน ้าตน้ไมบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการชัน้ที ่1 สว่นน ้าทิง้ทีเ่หลอืจากการใชป้ระโยชน์จะ
ระบายน ้าทิ้งสู่ท่อระบายน ้าภายนอกโครงการ โดยจะไปรวมกบัน ้าฝนของโครงการไปยงับ่อดกัขยะ&บ่อตรวจคุณภาพ
น ้า จากนัน้จงึระบายน ้าทัง้หมดของโครงการลงสูท่่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนชดิลมดา้นหน้าโครงการ 

- ท่อระบายน ้า การระบายน ้าของพืน้ทีโ่ครงการทัง้หมดเป็นท่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ ทัง้นี้จดัใหม้บี่อพกั
น ้าเป็นระยะ ๆ ส าหรบัเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้าและให้น ้าฝน ไหลเขา้ท่อระบายน ้า จากนัน้น ้าทัง้หมดจะถูก
รวบรวมตามท่อระบายน ้าของพื้นที่โครงการไปยงับ่อแบ่งน ้าดา้นหน้าโครงการ และระบายออกมาด้วยท่อระบายน ้า
ขนาด 0.30 เมตร โดยท่อระบายน ้าดงักล่าวจะท าหน้าทีใ่นการควบคุมอตัราการระบายน ้าที่ออกจากโครงการ (ไม่ให้
เกนิอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ) จากนัน้จะผ่านไปยงับ่อดกัขยะ&บ่อตรวจคุณภาพน ้า และระบายลงสู่ท่อ
ระบายน ้าของโครงการ 
 

2.5.3.2 การป้องกนัน ้าท่วม 
โครงการจดัใหม้กีารชะลอน ้าฝนทีต่กลงพืน้ทีโ่ครงการไวใ้นบ่อหน่วงน ้าก่อนทีจ่ะ ทยอยระบายน ้าออก

นอกโครงการดว้ยอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ ซึง่มปีรมิาตรทีส่ามารถหน่วง ไวภ้ายในโครงการเท่ากบั 215 
ลูกบาศกเ์มตร มากกวาปรมิาณน ้าทีต่อ้งชะลอไวภ้ายในโครงการในช่วงทีเ่กดิ ฝนตกจากการค านวณ (213.57ลูกบาศก์
เมตร) โดยขณะฝนตกโครงการจะควบคุมอตัราการระบายน ้าฝน ไม่ใหเ้กนิอตัราการระบายน ้าเดมิก่อนพฒันาโครงการ
ดว้ยท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.30 เมตร ตดิตัง้อยูทีป่ลายบ่อแบ่งน ้า และมอีตัราการระบายน ้าสูงสุดออก
จากโครงการ 0.79 ลูกบาศก์เมตร/นาทซีึง่ไม่ เกนิอตัราการระบายเดมิก่อนพฒันาโครงการ (0.85 ลูกบาศก์เมตร/นาท)ี 
ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนชดิลม ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 0.80 เมตร ดา้นหน้าโครงการ สรุปไดว้่าโครงการมี
การจดัระบบการระบายน ้าไวอ้ย่างด ีจงึท าใหส้ามารถลดผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ต่อพืน้ทีบ่รเิวณใกลเ้คยีงลงได้ 
 

2.5.4 การจดัการมูลฝอย 
2.5.4.1 การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 
- บรเิวณส่วนพกัอาศยั : อาคาร 48 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ (อาคาร TOWER) จดัให้มหี้องพกัขยะ

บรเิวณชัน้ลอย, ชัน้ที่2-11, ชัน้ที่13-47 โดยมตีาแหน่งอยู่ติดกับโถงลฟิต์ ดบัเพลงิและบนัไดFST-01 ส่วนอาคารอยู
อาศยัรวม สูง 20 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 6 ชัน้ (อาคาร VILLA) จดัใหม้ ีหอ้งพกัขยะบรเิวณชัน้ที่2-20 โดยมตี าแหน่งอยู่ตดิ
กบัโถงลิฟต์ดบัเพลงิและบนัได FST-01 ซึ่ งภายใน ห้องพกัขยะได้จดัตัง้ถงัรองรบัขยะ 4 ประเภท ได้แก่ถงัสเีขยีว
ส าหรบัขยะเปียก ถงัสนี ้าเงนิส าหรบัขยะแหง้ ถงัสแีดงสาหรบัขยะอนัตราย และถงัสเีหลอืงส าหรบัขยะทีน่่ากลบัมาใช้
ใหม่ซึ่งโครงการจะก าหนดขนาดถงั ขยะทัง้ 4 ประเภท เป็นถงัขยะขนาด 240 ลติร ประเภทละ 1 ถงั หรอืขนาดอื่นที่
สามารถรองรบัปรมิาณขยะที ่เกดิขึน้อย่างน้อย 1 วนั เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัน ามาทิง้รวมกนัไวโ้ดยพนักงานท าความสะอาด
ของอาคารจะ รวบรวมขยะทีเ่กดิขึน้ในแต่ละชัน้ลงมาชัน้ล่าง เพื่อขนขยะไปยงัหอ้งพกัขยะรวมเป็นประจ าทุกวนั จงึไม่ม ี
ขยะตกคา้งภายในถงัพกัขยะ รวมทัง้จดัใหม้กีารระบายอากาศภายในหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้เพื่อลดกลิน่ เหมน็รบกวน
ต่อผูพ้กัอาศยั 
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2.5.4.2 ห้องพกัมูลฝอย และการก าจดัมูลฝอย 
- หอ้งพกัขยะรวม: อาคารอยู่อาศยัรวมสูง 48 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ (อาคาร TOWER) มตี าแหน่ง

หอ้งพกัขยะรวมอยู่ทีช่ ั ่้น 1 ทางดา้นทศิเหนือของอาคาร แบ่งเป็นหอ้งพกัขยะเปียก และ หอ้งพกัขยะแหง้ โดยหอ้งพกั
ขยะแหง้ มขีนาดความกวา้ง 2.16 เมตร ยาว 3.11 เมตร มปีรมิาตรในการกกัเกบ็ ขยะประมาณ 10.08 ลูกบาศก์เมตร 
(คดิความสงูในการกกัเกบ็ที่1.5 เมตร) สามารถรองรบัปรมิาณขยะแหง้ที ่เกดิขึน้จากอาคาร TOWER ไดป้ระมาณ 6.9 
วนั (10.08/1.46) และภายในหอ้งพกัขยะแห้งจะตัง้ถงัรองรบั ขยะทีน่ ากลบัมาใชใ้หม่ได้(ถงัสเีหลอืง) ขนาด 240 ลติร 
จ านวน 1 ถงั และถงัขยะอนัตราย (ถงัสแีดง) ขนาด 240 ลติร จ านวน 1 ถงั ส่วนหอ้งพกัขยะเปียก มขีนาดความกวา้ง 
1.70 เมตร ยาว 3.11 เมตร มปีรมิาตรในการ กกัเกบ็ขยะประมาณ 7.93 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสงูในการกกัเกบ็ที1่.5 
เมตร) สามารถรองรบัปรมิาณขยะ เปียกทีเ่กดิขึน้จากอาคาร TOWER ไดป้ระมาณ 5.4 วนั (7.93/1.46) ส าหรบัภายใน
ห้องพกัขยะรวมออกแบบ ให้มท่ีอรองรบัการระบายน ้าจากการล้างห้องพกัขยะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 
และมกีารระบาย อากาศโดยใชพ้ดัลมระบายอากาศส าหรบัหอ้งพกัขยะแหง้ และตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศส าหรบัหอ้งพกั
ขยะเปียก 
 

อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 20 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 6 ชัน้ (อาคาร VILLA) มตี าแหน่ง หอ้งพกัขยะรวมอยู่
ทีช่ ัน้ 1 ทางดา้นทศิตะวนัออกของอาคาร แบ่งเป็นหอ้งพกัขยะเปียก และหอ้งพกัขยะแหง้ โดยหอ้งพกัขยะแหง้ มขีนาด
กวา้ง 2.24 เมตร ยาว 2.51 เมตร มปีรมิาตรในการกกัเกบ็ขยะประมาณ 8.43 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสงูในการกกัเกบ็
ที1่.5 เมตร) สามารถรองรบัปรมิาณขยะแหง้ทีเ่กดิขึน้จากอาคาร VILLA ไดป้ระมาณ 7.7 วนั (8.43/1.09) และภายใน
ห้องพกัขยะแห้งจะตัง้ถงัรองรบัขยะที่น ากลบัมาใช้ใหม่ได้ (ถงัสเีหลือง) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั และถงัขยะ
อนัตราย (ถงัสแีดง) ขนาด 240 ลติร จ านวน 1 ถงั ส่วนห้องพกัขยะเปียก มขีนาดความกว้าง 1.80 เมตร ยาว 2.51 
เมตร มปีรมิาตรในการกกัเกบ็ขยะประมาณ 6.78 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสงูในการกกัเกบ็ที1่.5 เมตร) สามารถรองรบั
ปรมิาณขยะเปียกทีเ่กดิขึน้จากอาคาร VILLA ไดป้ระมาณ 6.2 วนั (6.78/1.09) ส าหรบัภายในหอ้งพกัขยะรวมออกแบบ
ใหม้ท่ีอรองรบัการ ระบายน ้าจากการลา้งหอ้งพกัขยะเขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ และมกีารระบายอากาศโดย
ใชพ้ดัลม ระบายอากาศส าหรบัหอ้งพกัขยะแหง้ และตดิเครื่องปรบัอากาศส าหรบัหอ้งพกัขยะเปียก 
 

ส าหรบัจุดจอดรถเกบ็ขนขยะของอาคาร TOWER สามารถจอดรถบรเิวณดา้นขา้ง ของหอ้งพกัขยะ
รวม ซึ่งจดัเป็นพืน้ทีร่บั-ส่งของ ดงันัน้จงึไม่เป็นการรบกวนและกดีขวางการจราจรของ รถยนต์ผูพ้กัอาศยั ส่วนอาคาร 
VILLA สามารถจอดรถเก็บขนขยะบรเิวณถนนภายในโครงการด้านซ้ายของ ห้องพกัขยะรวม เนื่องจากถนนภายใน
โครงการ มคีวามกวา้งอย่างน้อย 6 เมตร และมทีศิทางการเดนิรถเป็น แบบทศิทางเดยีว จงึคาดว่าจะไม่ส่งผลกระทบ
ต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ อกีทัง้ส านักงานเขตปทุมวนัจะ เขา้มาเกบ็ขนช่วงเวลา 21.00-05.00 น. ซึง่ความถีใ่นการ
เข้าจดัเก็บคือ 1 วนั/ครัง้ แต่อย่างไรก็ตามหากมี ปริมาณขยะตกค้าง ในกรณีนี้ส านักงานเขตฯ จะประสานกบัทาง
โครงการใหจ้ดัหาถงัรองรบัมูลฝอยขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร หรอืขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร โดยส านักงานเขตฯ เตรยีมรถ
เกบ็ขนมลูฝอยแบบยกภาชนะไวค้อย บรกิารเพื่อแกไ้ขปัญหาดงักล่าว เพื่อไม่ใหร้บกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
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2.5.5 ระบบไฟฟ้ า 
1) ระบบไฟฟ้าอาคาร 
โครงการจะรบัพลงังานไฟฟ้าผ่านสายเมนของการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตยโดยติดตัง้หม้อ

แปลงชนิดแห้งแยกแต่ละอาคาร เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ของอาคาร (การหาขนาดโหลด ไฟฟ้าติดตัง้หม้อแปลง
ชนิดแหง้แยกแต่ละอาคาร รวมของหมอ้แปลงจะคดิค่า Diversity Factor เท่ากบั 1.25) 

โครงการติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้งภายในห้องหม้อแปลง โดยอาคารTOWER มีห้องหม้อ
แปลงไฟฟ้า (TRANSFORMER)  อยู่ที่ชัน้ลอย และห้อง GENERATOR อยู่ที่ชัน้ 1 ส่วน อาคาร VILLA มีห้องหม้อ
แปลงไฟฟ้า และหอ้ง GENERATOR อยู่ทีช่ ัน้ลอยจากมาตรฐานงานตดิตัง้ทางไฟฟ้าส าหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2556 
(คณะกรรมการ สาขาวศิวกรรมไฟฟ้า วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ (วสท.)) ตอน ค. ห้อง
หมอ้ แปลง 6.4.12.2 ระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงกบัผนังหรอืประตูหอ้งหมอ้แปลงตอ้งไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร ระยะห่าง
ระหว่างหมอ้แปลงตอ้งไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร บรเิวณทีต่ัง้หมอ้แปลงตอ้งมทีีว่างเหนือหมอ้แปลง หรอืเครื่องห่อหุม้หมอ้
แปลงไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร 

ซึ่งต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของอาคาร TOWER และอาคาร VILLA มรีะยะห่าง ระหว่างหมอ้แปลง
กบัผนังหรอืประตูหอ้งหมอ้แปลง เป็นระยะไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร ถงึสอดคลอ้งกบั 
 
ขอ้ก าหนดดงักล่าว และเนื่องจากปัจจุบนัโครงการยงัไม่ได้ท าการคดัเลอืกหม้อแปลงของบรษิทัใด ผู้ออกแบบจงึได้
ก าหนดเผื่อขนาดและความสงูของหอ้งไวใ้หเ้ป็นไปตามมาตรฐานซึง่จะใหม้ทีีว่่างเหนือ หมอ้แปลง เป็นระยะไม่น้อยกว่า 
0.60 เมตร ดงันัน้คาดว่าจะไม่เกดิผลกระทบทัง้ต่อผูพ้กัอาศยัภายใน โครงการและพืน้ทีโ่ดยรอบโครงการ 

 
2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

1.ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้  
1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้ง
เหตุ เพลิง ไหม้  (FCP: Fire Alarm 
Control Panel) 
 
 
 
 
 
1.2 แผงควบ คุมแสด งสัญญาณ
ต าแหน่งหรือพื้นที่ที่เกิดเหตุเพลิง
ไหม ้
(ANN: Graphic Annunciator) 
 
 
 

 
ท าหน้าทีต่รวจสอบและรบัสญัญาณทัง้
จ า ก อุปกร ณ์ต รว จจับ เพลิ ง ไหม้
โดยตรงหรอืจากแผงควบคุมย่อย และ
ท าหน้าที่ส ัง่การไปยงัระบบสญัญาณ
เตือนภัยระบบไฟฟ้า และระบบส่อง
สว่างฉุกเฉินเพื่อใหท้ างาน 
 
 
ท าหน้าทีต่รวจสอบและรบัสญัญาณทัง้
จ า ก อุปกร ณ์ต รว จจับ เพิล ง ไหม้
โดยตรงหรอืจากแผงควบคุมย่อย เพื่อ
ท าหน้าที่ระบุต าแหน่งที่เกดิเหตุเพลงิ
ไหม ้ 
 
 

 
อาคาร TOWER สูง 48 ชัน้ 
-ชัน้ลอยตดิตัง้ไวภ้ายในห้องควบคุม 
จ านวน 1 ชุด 
อาคาร VILLA สูง 22 ชัน้ 
-ชัน้ลอยตดิตัง้ไวภ้ายในหอ้งควบคุม 
จ านวน 1ชุด 
 
 
อาคาร TOWER สูง 48 ชัน้ 
-ชัน้ลอย ติดตัง้ไว้ภายในห้องนิติ
บุคคล จ านวน 1 ชุด 
อาคาร VILLA สูง 20 ชัน้ 
-ชัน้ลอยตดิตัง้ไวภ้ายในหอ้งควบคุม
จ านวน 1 ชุด 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 
1.3 อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบใช้
มอื (F: Manual Pull Station) 

 
เป็นชนิดแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงพร้อม
ช่องเสียบกุญแจส าหรับส่งสัญญาณ
เตอืนภยั (W/Key Operated Switch) 

 

อาคาร TOWER สูง 48 ชัน้ 
-ชัน้ใต้ดนิ 1 ติดตัง้บรเิวณด้านหน้า
บนัได MST-01 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.4 โทรศพัทฉุ์กเฉิน (FP: Fireman 
Telephone Jack) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
เป็นระบบโทรศพัทท์ีใ่ชส้ าหรบัตดิต่อ
กบัเจา้หน้าทีแ่ผงควบคุมแจง้เหตุเพลงิ
ไหมห้รอืศูนยส์ ัง่การฯ เพื่อ
ประสานงานดบัเพลงิ 
 

-ชัน้ที ่1, ชัน้ลอย, ชัน้ที2่-11, 13-43, 
48 ติดตัง้บริเวณด้านหน้าบันได 
FST-01 และ MST-01 
-ชัน้ที่ 44 ติดตัง้บริเวณด้านหน้า
บนัได MST-01  
-ชัน้ที ่45 ตดิตัง้ภายในหอ้งพกัอาศยั
ตดิกบับนัได FST-01 
-ชัน้ที่ 46-47 ติดตัง้บรเิวณด้านขา้ง
ห้องเก็บขยะ และด้านหน้าห้อง
ไฟฟ้า  
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 
-ชั ้น ใต้ดิน B6-B1, ชั ้นที่1-20, ชั ้น
หลงัคา/สวนหลงัคา ตดิตัง้บรเิวณ 
ดา้นหน้าบนัได MST-01 และ FST-
01  
 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 
-ชัน้ใตด้นิ 1 ตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้า
บนัได MST-01 
-ชัน้ที ่1, 3-4, 6-7, 9-10, 13, 15, 
17-18, 21,23-24, 27, 29-30, 33, 
35-36, 38-39, 41 ตดิตัง้บรเิวณ
ดา้นหน้าบนัได FST-01 และ MST-
01 และภายในพืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
-ชัน้ลอย, ชัน้ที ่2, 5, 8, 11, 16, 19, 
22, 25, 28, 31, 34, 37, 40 ติด ตั ้ง
บรเิวณดา้นหน้าและภายใน 
บนัได FST-01 และ MST-01 และ
ภายในพืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
- ชั ้น ที่  14, 20, 26, 32, 48 ติด ตั ้ง
บรเิวณดา้นหน้าและภายใน 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

บนัได FST-01 และ MST-01 
-ชัน้ที ่42-43 ตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้า
และภายในบนัได FST-01 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.5 อุปกรณ์สง่เสยีงสญัญาณเพื่อแจง้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ท าหน้าทีส่ง่สญัญาณเสยีงเพื่อเตอืน

ดา้นหน้าบนัได MST-01 และ
ภายในพืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
-ชัน้ที ่44M ตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้า
พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
-ชัน้ที ่45 ตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้า
และภายในบนัได FST-01 ภายใน
บนัได MST-01 
-ชัน้ที ่46-47 ตดิตัง้บรเิวณดา้นขา้ง
หอ้งเกบ็ขยะ ภายในพืน้ทีร่อลฟิต์
ดบัเพลงิและดา้นหน้าหอ้งไฟฟ้า 
-ชัน้ดาดฟ้า ตดิตัง้ภายในบนัได 
FST-01 
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 
-ชัน้ใตด้นิ B6, B2, ชัน้ที ่4, 7, 16, 
19 ตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้าและ
ภายในบนัได MST-01 และ FST-
01 และภายในพืน้ที ่รอลฟิต์
ดบัเพลงิ 
-ชัน้ใตด้นิ B5-B3, B1 ชัน้ 2-3, 5-6, 
8-9, 11-12, 14-15, 17-18, 20 
ตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้าบนัได MST-
01 และ FST-01  
-ชัน้ที ่10, 13 ตดิตัง้บรเิวณ
ดา้นหน้าและภายในบนัได MST-01 
ดา้นหน้า FST-01 และภายในพืน้ที่
รอลฟิตด์บัเพลงิ 
-ชัน้หลงัคา/สวนหลงัคา ตดิตัง้
บรเิวณดา้นหน้าบนัได MST-01 
และดา้นหน้าบนัได FST-01 
 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

เหตุเพลงิไหม ้(B: Alarm Bell)  
 

ภยัใหค้นทีอ่ยู่ในอาคารทราบ
โดยเฉพาะผูท้ีม่ปัีญหาในการไดย้นิ  

-ชัน้ใตด้นิ 1, ชัน้ที ่44 ตดิตัง้
บรเิวณดา้หน้าบนัได MST-01 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.6 อุปกรณ์ตรวจจบัความรอ้น (H: 
Heat Detector) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.7 อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (SD: 
Smoke Detector) 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ใชต้รวจสอบความรอ้นของวตัถุทีถู่ก
ไฟไหมแ้ละความรอ้นจากการเผาไหม้
ของวตัถุ 
 
 
 
 
 
 
 
 
ท าหน้าทีต่รวจอนุภาคของควนัโดย
อตัโนมตั ิ
 

-ชัน้ที ่1, ชัน้ลอย, ชัน้ที ่2-11, 13-
43, 48 ตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้าบนัได 
FST-01 และ MST-01  
-ชัน้ที ่45 ตดิตัง้ภายในหอ้งพกั
อาศยัตดิกบับนัได FST-01  
-ชัน้ที ่46-47 ตดิตัง้บรเิวณดา้นขา้ง
หอ้งเกบ็ขยะ และดา้นหน้าหอ้ง
ไฟฟ้า 
อาคาร VILLA สงู 220 ชัน้ 
-ชัน้ใตด้นิ B6-B1, ชัน้ที ่1-20, 
ชัน้หลงัคา/สวนหลงัคา ตดิตัง้
บรเิวณดา้นหน้าบนัได MST-01 
และ FST-01  
 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 
-ชัน้ที ่1 ตดิตัง้ภายในหอ้งพกัขยะ
เปียกและแหง้ ภายในหอ้ง 
GENERATOR 
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 
-ชัน้ใตด้นิ B6-B1 ตดิตัง้กระจาย
บรเิวณพืน้ทีท่างวิง่และทีจ่อด
รถยนต ์
-ชัน้ลอย ตดิตัง้ภายในหอ้ง 
GENERATOR 
 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 
-ชัน้ใตด้นิ 1 ตดิตัง้บรเิวณทางเดนิ
ภายในหอ้ง PUMP หอ้ง 
CONTROL และหอ้ง GUARD  
-ชัน้ที่  1 ติดตัง้ภายในพื้นที่โถง
ต้อนรบัพื้นที่รอลิฟต์ดบัเพลิง ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งระบบสุขาภบิาล 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 
 
 

2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

  หอ้งควบคุม และบรเิวณทางเดนิ 
-ชัน้ลอย ตดิตัง้ภายในหอ้งนิตบิุคคล 
หอ้ง TRANSFORMER หอ้งเกบ็
เอกสาร หอ้งเกบ็ขยะ หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งระบบสุขาภบิาล พืน้ทีล่ฟิต์
ดบัเพลงิ บนัได MST-01 และFST-
01 และบรเิวณทางเดนิ 
-ชัน้ที ่2, 5, 8, 11, 14, 16, 19-20, 
22, 25-26, 28, 31-32, 34, 37, 40, 
42-43 ตดิตัง้ภายในหอ้งพกัอาศยั 
หอ้งเกบ็ขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ
สุขาภบิาล พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
บนัได MST-01 และ FST-01 และ
บรเิวณทางเดนิ 
-ชัน้ที ่3-4, 6-4, 9-10, 13, 15, 17,-
18, 21, 23-24, 27, 29-30, 33, 35-
36, 38-39, 41 ตดิตัง้ภายในหอ้งพกั
อาศยั หอ้งเกบ็ขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้ง
ระบบ สุขาภบิาล พืน้ทีร่อลฟิต์
ดบัเพลงิและบรเิวณทางเดนิ 
-ชัน้ที ่45 ตดิตัง้ภายในหอ้งพกั
อาศยัหอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ
สุขาภบิาล พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
บนัได MST-01 และ FST-01 และ
บรเิวณทางเดนิ 
-ชัน้ที ่46-47 ตดิตัง้ภายในหอ้งพกั
อาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ
สุขาภบิาล พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
และบรเิวณทางเดนิ 
-ชัน้ดาดฟ้า ตดิตัง้ภายในบนัได 
FST-01 
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

  -ชัน้ใตด้นิ B-6 ตดิตัง้ภายในบนัได 
MST-01 และ FST-01  ภายในหอ้ง
อดัอากาศ หอ้งเกบ็ของ พืน้ทีร่อ
ลฟิตด์บัเพลงิ โถงและทางเดนิ 
-ชัน้ใตด้นิ B-5 ตดิตัง้ภายในบนัได 
MST-01 ภายในหอ้งอดัอากาศ หอ้ง
เกบ็ของ พืน้ทีร่อลฟิต ์โถงและ
ทางเดนิ 
-ชัน้ใตด้นิ B4-B3 ตดิตัง้ภายในหอ้ง
อดัอากาศ หอ้งเกบ็ของ พืน้ทีร่อ
ลฟิตด์บัเพลงิ โถงและทางเดนิ 
-ชัน้ใตด้นิ B2 ตดิตัง้ภายในบนัได 
MST-01 และ FST-01 ภายในหอ้ง
อดัอากาศ หอ้งเกบ็ของ หอ้ง 
SEPTIC PUMP พืน้ทีร่อลฟิต์
ดบัเพลงิ โถงและทางเดนิ 
-ชัน้ใตด้นิ B1 ตดิตัง้ภายในหอ้งอดั
อากาศ หอ้งน ้าชาย-หญงิ พืน้ทีร่อ
ลฟิตด์บัเพลงิ โถง และทางเดนิ 
-ชัน้ที ่1 ตดิตัง้บรเิวณลาน ภายใน
หอ้งกจิกรรม หอ้งพกัขยะเปียก-
แหง้ หอ้งงานระบบหอ้งไฟฟ้า หอ้ง 
RMU หอ้ง HV-SWITCHGEAR 
พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ โถง และ
ทางเดนิ 
-ชัน้ลอย ตดิตัง้ภายในหอ้งควบคุม
และหอ้ง TRANFORMER 
-ชัน้ที ่2-6, 8-9, 11-12, 14-15, 17- 
18, 20 ตดิตัง้ภายในหอ้งพกัอาศยั 
หอ้งงานระบบ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็
ขยะ โถงลฟิต ์พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
และทางเดนิ 
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ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2. ระบบป้องกนัฟ้าผ่าและสายเดนิ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3. ระบบผจญเพลงิและทางหนีไฟ 
3.1 ระบบส ารองน ้าดบัเพลงิ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
เป็นระบบดัง้เดมิ (Convention 
System) ประกอบดว้ย หลกัลอ่ฟ้า 
สายล่อฟ้า สายตวัน า สายตวัน าลง 
และหลกัสายดนิ ทีเ่ชื่อมโยงกนัเป็น
ระบบ โดยสายตวัน าลงดนิใชส้าย
ทองแดง และมตีวัช่วยกระจายประจุ
ไฟฟ้าเป็นตวัน าไฟฟ้าทีใ่ชเ้ชื่อม ต่อ
ระหว่างตวัน าลงดนิแต่ละแนวใหม้ี
ความต่อเนื่องทางไฟฟ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
โครงการจดัเตรยีมน ้าส ารองดบัเพลงิที่
สามารถจา่ยน ้าส ารองดบัเพลงิไดเ้ป็น
เวลาไม่น้อยกว่า 30 นาท ี 

-ชัน้ที ่7, 10, 13, 16, 19 ตดิตัง้
ภายในหอ้งพกัอาศยั หอ้งงาน 
ระบบ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ขยะ 
ภายในบนัได MST-01 และ FST-
01 โถงลฟิต ์พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
และทางเดนิ 
-ชัน้หลงัคา/สวนหลงัคา ตดิตัง้
ภายในหอ้งงานระบบ หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งเกบ็ของ บนัได MST-01 และ
บรเิวณทางเดนิ 
-ชัน้หลงัคา/หอ้งเครื่อง ตดิตัง้ภายใน
หอ้งเครื่อง หอ้งปัม๊ หอ้งพดัลม 
บนัได FST-01 และบรเิวณทางเดนิ 
 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 
-ตดิตัง้ระบบป้องกนัฟ้าผ่า และสาย
ดนิไวท้ีช่ ัน้ดาดฟ้า ชัน้ที ่48, 47, 43, 
37, 32, 26, 21, 15, 5, ชัน้ลอยละ
ชัน้ที ่1 โดยตดิตัง้หลกัล่อฟ้าไวใ้น
ต าแหน่งสงูสุดของอาคารเพื่อ
เชื่อมโยงการท างานเป็นระบบ
อุปกรณ์อื่นๆ ทีต่ดิตัง้ไวช้ัน้ต่างๆ  
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 
-ตดิตัง้ระบบป้องกนัฟ้าผ่า และสาย
ดนิไวท้ีช่ ัน้ดาดฟ้า/หนีไฟทางอากาศ
, ชัน้ที ่21, 18, 16, 11, 5, และชัน้ที ่
1 โดยตดิตัง้หลกัล่อฟ้าไวใ้นที่
ต าแหน่งสงูสุดของอาคารเพื่อ
เชื่อมโยงการท างานเป็นระบบกบั
อุปกรณ์อื่นๆ ทีต่ดิตัง้ไวใ้นชัน้ต่างๆ  
 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 

-โครงการจดัถงัส ารองน ้าใต้ดนิและ
ถังส ารองน ้ าชั ้น  12 รวมกับน ้ า
ส ารองใชอุ้ปโภค-บรโิภค โดย 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 
 

 
 
 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

  มปีรมิาตรน ้าส ารองใชด้บัเพลงิรวม 

216 ลูกบาศกเ์มตร (ถงัน ้าส ารองน ้า

ใตด้นิและถงัส ารองน ้าชัน้ 12 มี

ความจุเท่ากนัคอื 108 ลูกบาศก์

เมตร/ถงั) สามารถใชใ้นการดบัเพลงิ

ไดน้านประมาณ 30 นาท ี

นอกจากนี้หากเกดิเหตุเพลงิไหม้

และรอรบัรถดบัเพลงิไม่สามารถ

มาถงึโครงการไดภ้ายในระยะเวลา 

30 นาทสีามารถใชน้ ้าจากถงัส ารอง

ใตด้นิและถงัส ารองน ้าชัน้ 12 ใน

สว่นทีส่ ารองน ้าดาดฟ้า ส าหรบั 

ช่วยในการดบัเพลงิไดอ้กีทางหนึ่ง
ดว้ย 
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 
-โครงการจดัถงัส ารองน ้าใต้ดนิรวม
กบัน ้าส ารองใช้อุปโภคและบริโภค 
โดยมปีรมิาตรน ้าส ารองใช้ดบัเพลิง 
108 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ใน
การดับเพลิงได้นานประมาณ 30 
นาที นอกจากนี้หากเกิดเหตุเพลิง
ไหม้และรถดับเพลิงไม่สามารถ
มาถึงโครงการได้ภายในระยะเวลา 
30 นาท ีสามารถใชน้ ้าจากถงัส ารอง 
ใตด้นิในสว่นทีส่ ารองน ้าดาดฟ้า 

ส าหรบัชว่ยในการดบัเพลงิอกีทาง

หนึ่งดว้ย 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 
 

 
 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

3.2 หวักระจายน ้าดบัเพลงิ (Sprinkle 
& System) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.3 ตูด้บัเพลงิ (Fire Hose cabinet :  
FHC)   
 

เป็นระบบทีท่ าการดบัเพลงิทีเ่กดิขึน้

ทนัทอีย่างอตัโนมตัเิป็นการดบัไฟที่

บรเิวณตน้เหตุของเพลงิ ท าใหเ้พลงิ

ดบัลงอย่างรวดเรว็เป็นการยบัยัง้การ

เกดิควนัไฟและควมรอ้นไม่ใหก้ระจาย

ตวัไปยงัพืน้ทีข่า้งเคยีงโดยตดิตัง้หวั

กระจายน ้าดบัเพลงิชนิด Pendent 

Sprinkler และชนิด Upright sprinkler 

ลฟิตด์บัเพลงิของอาคาร TOWER มี

ขนาดบรรทุก 1.350 กโิลกรมั 

ความเรว็ 3.5 เมตร/วนิาท ี(210 เมตร/

นาท)ี โดยภายในโถงลฟิตด์บัเพลงิ

ของทัง้ 2 อาคาร จะตดิตัง้ตูส้ายฉีดน ้า

ดบัเพลงิจ านวน 1 ตูต้่อขัน้ 

 
โครงการจดัใหม้ตีูด้บัเพลงิแบบ
มาตรฐานรบัน ้าจากระบบท่อยนื
ภายในประกอบดว้ย สายสง่น ้า
ดบัเพลงิ และถงัดบัเพลงิมอืถอื โดย
สายสง่น ้าดบัเพลงิเป็นสายยางสแีดง
ขนาดไม่ต ่ากว่า 1 นิ้วยาว 100 ฟุต 
(30 เมตร) เสรมิใหแ้ขง็แรงดว้ย
โครงสรา้งเสน้ใยถกัมอุีปกรณ์ประกอบ
คอื หวัฉีดน ้าอลูมเินียม Aluminum 
Allay Nozzle Jet/Fog/Spray วาลว์
ควบคุมแบ บ อตัโนมตัแิละเครื่อง
ดบัเพลงิมอืถอื (Fire Extinguishers) 
 

 

อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ และ
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้  
-ทุกชัน้ ตดิตัง้กระจายครอบคลุมทัง้
ทัง้พืน้ทีใ่นแต่ละชัน้ 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 
-จดัใหม้ลีฟิตด์บัเพลงิจ านวน 1 ชุด 
จอดรบัสง่ผูโ้ดยสารทุกชัน้ คอืตัง้แต่ 
ชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที ่47 
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 
-จดัใหม้ลีฟิตด์บัเพลงิจ านวน 1 ชุด 
จอดรบัสง่ผูโ้ดยสารทุกชัน้ คอืตัง้แต่
ชัน้ใตด้นิ (B1-B6) ถงึชัน้ที ่20 
 
 
 
 
 
อาคาร TOWER สงู 4 ชัน้ 

-ชัน้ที ่1 ตดิตัง้ 2 ชุด ไดแ้ก่ ภายใน

ทีร่อลฟิตค์บัเพลงิ และดา้นหน้า

บนัได MST-01 

-ชัน้ลอยชัน้ที่ 2-11, 13-47 ติดตัง้ 3
ชุด/ชัน้ ไดแ้ก่ ดา้นหน้าบนั ได 
MST-01และ FST-01 และภายในที่

รอลฟิตด์บัเพถงิ 

-ชัน้ที ่12 ตดิตัง้ 2 ชุดไดแ้ก่ ภายใน

บนัไดขึน้ไปยงัหอ้งเครื่อง และ

ภายในทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 

-ชัน้ที ่44M ตดิตัง้ 1 ชุด ไดแ้ก่ 

ภายในทีร่อลฟิดด์บัเพลงิ 

-ชัน้ที ่48 ตดิตัง้ 1 ชุด ไดแ้ก่ 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.4 ระบบท่อยนื 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.5 หวัรบัน ้าดบัเพลงิ (FDC : Fire 
Department Connection) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบท่อยนืของโครงการเป็นระบบท่อ
ยนืแบบเปียก จ านวน 3 ท่อ/อาคาร 
ซึง่ทุกท่อมนี ้าอยู่ภายในท่อทีม่คีวาม
ดนัพรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาเป็นท่อ
โลหะขนาด 6 นิ้ว ท าหน้าทีจ่่ายน ้า
ใหก้บัตูด้บัเพลงิและหวักระจายน ้าจาก
เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิทีต่ดิตัง้ไวใ้นชัน้
ต่างๆ โดยจ่ายน ้าจากเครื่องสบูน ้า
เพลงิและท่อยนืดงักล่าวจะต่อเขา้กบั
หวัรบัน ้าดบัเพลงิออกอาคาร Fire 
Department Connection (FDC) ที่
บรเิวณชัน้ล่างดว้ย 
 
หัวรับน ้ าดับ เพลิงของโครงการมี
ลกัษณะเป็นชนิดต่อสวมเรว็ขนาดเสน้
ผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ 

ภายในหอ้งเครื่องพดัลม 

อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 

- ชัน้ใตด้นิ B6-B1, ชัน้ที ่1 ตดิตัง้ 2 

ชุด/ชัน้ ไดแ้ก่ ดา้นขา้งหอ้งระบบ

สุขาภบิาลและภายในพืน้ทีร่อลฟิต์

ดบัเพลงิ 

-ชัน้ที ่2-20 ตดิตัง้ 3 ชุด/ชัน้ ไดแ้ก่  

ดา้นขา้งหอ้งระบบสุขาภบิาล 

ดา้นหน้าหอ้งเกบ็ขยะ และทีร่อลฟิต์

ดบัเพลงิ 

-ชัน้หลงัคา/สวนหลงัคา ตดิตัง้ 1 ชุด 

ไดแ้ก่ ภายในหอ้งงานระบบ 

 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ และ 
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้  
-ทุกชัน้ ตดิตัง้ท่อยนืจากชัน้ล่างสุด
ถงึสว่นบนสดุของแต่อาคาร ต่อรบั
น ้าจากถงัส ารองน ้าดบัเพลงิ และ 
FDC เพื่อจ่ายน ้าใหก้บัระบบ
ดบัเพลงิ 
 
 
 
 
 
 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 
-ชัน้ที ่1 ตดิตัง้จ านวน 3 ชุด บรเิวณ
พืน้ทีส่เีขยีวดา้นหน้าโครงการ ตดิ
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

นิ้ว) ซึ่งสามารถรบัน ้าจากรถดบัเพลงิ
ทีม่ขีอ้ต่อ 

กบัหอ้ง HV-SWITCHGEAR ของ
อาคาร VILLA  

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

 
 
 
 
 
 
3.6 เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire 
Pump)  
 

สวมเรว็มเีขีย้วเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 65 
มลิลเิมตร (2 ½ นิ้ว) ควบคุมแบบ
อตัโนมตั ิ

 
 
 
เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิประกอบดว้ย

เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ 3 ชุด ที่

ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตด์เีซลท างาน

ไดใ้นกรณีไม่มไีฟฟ้า และมเีครื่องสบู

น ้ารกัษาแรงดนั (Jockey Pump) 3 

ชุด เพื่อระบบพรอ้มใชง้านทนัททีีเ่กดิ

ไฟไหม ้โดยจะสบูน ้าทีส่ ารองไวใ้นถงั

เกบ็ส ารองน ้าชัน้ใตด้นิแต่ละอาคารขึน้

ไปจ่ายใหอุ้ปกรณ์ดบัเพลงิในชัน้ต่างๆ 

ของอาคาร TOWER (LOW  ZONE) 

และอาคาร VILLA สว่นอาคาร 

TOWER (HIGH ZONE) จะใชน้ ้าที่

ส ารองไวใ้นถงัเกบ็น ้าชัน้ 12 ของ

อาคาร TOWER ทัง้นี้ 

แสดงรายละเอยีดการแบ่งเป็นพืน้ที่
การจ่ายน ้า ขนาดเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ
และเครื่องสบูน ้ารกัษาแรงดนั (Jockey 
Pump) ดงันี้  
-อาคาร TOWER (LOW ZONE:ชัน้ 1 
ถงึชัน้ 12) ใชเ้ครื่องสูบน ้าดบัเพลงิทีม่ี
ประสทิธิภาพความสามารถสูบน ้าได้ 
60 ลิตร/วินาที แรงดันเท่ากับ 100 
เมตร และเครื่องสูบน ้ารกัษาแรงดัน 
(Jockey Pump) มี ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ

อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 
-ชัน้ที ่1 ตดิตัง้จ านวน 2 ชุด บรเิวณ
พืน้ทีส่เีขยีวดา้นหน้าโครงการ ตดิ
กบัหอ้ง HV-SWITCHGEAR ของ
อาคาร VILLA 
 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 
-ชัน้ใตด้นิ ตดิตัง้เครื่องสบูน ้า
ดบัเพลงิ 1 ชดุ และมเีครื่องสบูน ้า
รกัษาแรงดนั (Jockey Pump) 1 ชุด 
ไวใ้นภายในหอ้งเครื่อง 
-ชัน้ที ่12 ตดิตัง้เครื่องสบูน ้า
ดบัเพลงิ 1 ชดุ และมเีครื่องสบูน ้า
รกัษาแรงดนั (Jockey Pump) 1 ชุด 
ไวภ้ายในหอ้งเครื่อง 
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 
-ชัน้ใตด้นิ ตดิตัง้เครีอ่งสบูน ้า
ดบัเพลงิ 1 ชดุ และมเีครื่องสบูน ้า
รกัษาแรงดนั (Jockey Pump) 1 ชุด 
ไวภ้ายในหอ้งเครื่อง 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 

ความสามารถสูบน ้าได้ 1.26 ลิตร/วิ
นนาท ีแรงดนัเท่ากบั 110 เมตร 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.7 เครื่องดบัเพลงิมอืถอื 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-อาคาร TOWER (High Zone : ชัน้ 

13 ถงึ ชัน้หลงัคา) ใชเ้ครื่องสูบน ้า

ดบัเพลงิทีม่ปีระสทิธภิาพ

ความสามารถสบูน ้าได ้60 ลติร/วนิาท ี

แรงดนัเท่ากบั 191 เมตร และเครื่อง

สบูน ้าแรงดนั (Jockey Pump) มี

ประสทิธภิาพความสามารถสบูน ้าได ้

1.26 ลติร/วนิาท ีแรงดนัเท่ากบั 201 

เมตร 

-อาคาร VILLA (ชัน้ใตด้นิ B6 ถงึชัน้

หลงัคา) ใชเ้ครื่องสบูน ้าดบัเพลงิทีม่ี

ประสทิธภิาพความสามารถสบูน ้าได ้

60 ลติร/วนิาท ีแรงดนัเท่ากบั 149 

เมตร (Jockey Pump) มปีระสทิธภิาพ

ความสามารถสบูน ้าได ้1.26 ลติร/

วนิาท ีแรงดนัเท่ากบั 159 เมตร 
 

-ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมี

แบบแหง้ ชนดิ ABC ขนาด 10 ปอนด ์

(4.5 กก.) โดยตดิตัง้ใหส้ว่นบนสุดของ

ตวัเครื่องสบูจากระดบัพืน้อาคารไม่

เกนิ 1.50 เมตร 

-ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิด CO2 

ขนาด 10 ปอนด ์โดยตดิตัง้ใหส้ว่น

บนสุดของตวัเครื่องสงูจากระดบัพืน้ 

อาคารไม่เกนิ 1.5 เมตร 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 

-ชัน้ใตด้นิ 1 ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิชนิด 

CO2 ภายในหอ้งปัม๊ 

-ชัน้ที ่1 ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิผงเคมี

แหง้ชนิด ABC ไวภ้ายในตูด้บัเพลงิ 

(FHC) 1 ถงั/ตู ้

-ชัน้ลอย ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิผงเคมี

แหง้ชนิด ABC ไวภ้ายในตูด้บัเพลงิ 

(FHC) 1ถงั/ตู ้และตดิตัง้ชนิด CO2 

เพิม่ภายในหอ้ง TRANSFORMER 

-ชัน้ที่ 2-44, 44M, 45-47 ติดตัง้ถัง
ดบัเพลงิผงเคมแีหง้ชนิด ABC ไว ้
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 
 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.8 พืน้ทีว่่างโดยรอบอาคาร 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ถนนกวา้ง 6 เมตร เพื่อใหเ้จา้หน้าที่

สามารถเขา้ระวงัเหตุภายในพืน้ที่

โครงการ 

 

ภายในตูด้บัเพลงิ (FHC) 1 ถงั/ตู ้

-ชัน้ที ่12M1 ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิชนิด 

CO2 ภายในหอ้งเครื่องปัม๊น ้า 

-ชัน้ที ่48 ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิผงเคมี

แหง้ชนิด ABC ไวภ้ายในตูด้บัเพลงิ 

(FHC) 1ถงั/ตู ้และตดิตัง้เพิม่เตมิ

ภายในหอ้งเครื่องปัม๊ และตดิตัง้

ชนิด CO2 เพิม่ภายในหอ้งเครื่อง

ลฟิต ์

-ชัน้ดาดฟ้า ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิชนิด 

CO2 ภายในหอ้งเครื่องลฟิต์ 

อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 

-ชัน้ใตด้นิ B6-B1, ชัน้ที ่1-20, ชัน้

หลงัคา/สวนหลงัคาตดิตัง้ถงั

ดบัเพลงิผงเคมแีหง้ชนิด ABC ไว้

ภายในตูด้บัเพลงิ (FHC) 1 ถงั/ตู ้

-ชัน้ลอย ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิชนดิ 

CO2 ภายในหอ้ง GENERATOR 

หอ้งควบคุมและหอ้ง 

TRANSFORMER ชัน้หลงัคา/หอ้ง

เครื่องมอื ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิชนิด 

ABC ภายในหอ้งปัม๊และหอ้งพดัลม 

ตดิตัง้ชนิด CO2 ภายในหอ้งเครื่อง 

 
-ชัน้ที ่1 มถีนนกวา้งไม่น้อยกว่า 6 
เมตร โดยรอบอาคาร TOWER และ
อาคาร VILLA 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 
 

 
 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

3.9 ลานหนีไฟทางอากาศ 
 
 
 
 
 
3.10 จุดรวมพลคนในโครงการ 
 

จดัใหม้พีืน้ทีโ่ล่งและวา่งเพื่อใชเ้ป็น
ลานหนีไฟทางอากาศ 
 
 
 
 
จดัใหม้จีดุรวมคนภายในโครงการใน

กรณีเกดิอคัคภียัส าหรบัตรวจนับ

จ านวนพนักงานก่อนเคลื่อนยา้ยออก

นอกพืน้ทีโ่ครงการสูจุ่ดปลอดภยัใน

สดัสว่นพืน้ทีต่่อประชากรของโครงการ

ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน  

 

อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ และ
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 
-ชัน้ดาดฟ้า จดัลานหนีไฟทาง
อากาศไวข้นาด 10a X 10a เมตร 
จ านวน 1 แห่ง/อาคาร 

 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 

-ชัน้ที ่1 จดัใหม้พีืน้ทีจุ่ดรวมคน 2 

แห่ง 

-จุดที ่1 อยู่บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว

ดา้นหน้าอาคาร TOWER มขีนาด

พืน้ทีเ่ท่ากบั 278.0 ตรม.F สามารถ

รองรบัผูพ้กัอาศยับรเิวณชัน้ที ่13-

47 และพนักงานของอาคาร 

TOWER จ านวน 1,010 คน หรอืคดิ

เป็นสดัสว่นพืน้ทีจุ่ดรวมคนต่อ

จ านวนประชากรของอาคารเท่ากบั 

0.28 ตารางเมตร/คน 

-จุดที ่2 อยู่บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว

ดา้นหน้าอาคาร VILLA มขีนาด

พืน้ทีเ่ท่ากบั 87.0 ตร.ม. สามารถ

รองรบัผูพ้กัอาศยับรเิวณชัน้ที ่2-11 

ของอาคาร TOWER จ านวน 240 

คน หรอืคดิเป็นสดัสว่นพืน้ทีจ่ดุรวม

คนต่อจ านวนประชากร 

ทัง้หมดของโครงการเท่ากบั 0.36 

ตารางเมตร/คน 

อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 

-ชัน้ที ่1 จดัใหม้พีืน้ทีจุ่ดรวมคน 1 

แห่ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
โครงการ 28 CHIDLOM (ทเวนต้ีเอท ชิดลม) (ระยะด าเนินการ) มกราคม - มิถุนายน 2567 

 

33 

2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 
 

 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

 
. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.11 บนัไดหนีไฟ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3 . 12 ป้ า ยบอกทางหนี ไฟ  ( ไฟ
ทางออก) และไฟส ารองฉุกเฉิน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บนัไดหนีไฟภายในอาคาร มขีนาด

ความกวา้งไม่น้อยกว่า 0.925 เมตร 

ผนังบนัไดก่อสรา้งดว้ยผนังคอนกรตี

เสรมิเหลก็ ซึง่เป็นวสัดุทนไฟบนัไดมี

ความลาดเอยีงไม่เกนิ 45 องศา และมี

ชานพกัทุกชัน้ และสามารถใชบ้นัได

หลกัร่วมในการหนีไฟ ความกวา้ง

บนัได 1.5 เมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 
โครงการไดจ้ดัใหม้ป้ีายบอกทางหนีไฟ
ด้วยตัวอักษร ขนาดความสูงไม่น้อย
กว่า 10 เซนติเมตร อยู่ในต าแหน่งที่
มองเหน็ไดช้ดัเจน 

-จุดที ่3 อยู่บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว

ดา้นหน้าโครงการ มขีนาดพืน้ที ่

พืน้ทีสุ่ทธหิกัพืน้ทีล่ าตน้ของไมย้นื

ตน้) เท่ากบั 289.48 ตร.ม.สามารถ

รองรบัผูพ้กัอาศยัและพนักงานของ

อาคาร VILLA จ านวน 930 คนหรอื

คดิเป็นสดัสว่นพืน้ทีจุ่ดรวมคนต่อ

จ านวนประชากรทัง้หมดของ

โครงการเท่ากบั 0.31 ตารางเมตร/

คน 

 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 

-จดัใหม้บีนัไดภายในอาคาร จ านวน 

2 ตวั (MST-01 และ FST-01) โดย

บนัได MST-01 มคีวามกวา้งบนัได 

1.50 เมตร เชื่อมจากชัน้ใตด้นิ 1 ถงึ

ชัน้ที ่48 และบนัได FST-01 มี

ความกวา้งบนัได 0.90 เมตร เชื่อม

จากชัน้ที ่1 ถงึชัน้ดาดฟ้า 

อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 

-จดัใหม้บีนัไดภายในอาคาร จ านวน 

2 ตวั (MST-01 และ FST-01) โดย

บนัได MST-01 มคีวามกวา้งบนัได 

1.50 เมตร เชื่อมจากชัน้ใตด้นิ B6 

ถงึชัน้หลงัคา/หอ้งเครื่อง 

 
อาคาร TOWER สงู 48 ชัน้ 

-ชัน้ใต้ดนิ 1 ตดิตัง้ไฟส ารองฉุกเฉิน
ภายในห้อง  Pump ภายในและ
ดา้นหน้าบนัได MST-01 -ชัน้ 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 
 
 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

 ตลอดเวลา และจดัใหม้ไีฟส ารอง

ฉุกเฉินเป็นชนิดทีใ่ชพ้ลงังาน 

จากแบตเตอรี ่2x9 W สามารถ ส ารอง

ไฟไดน้าน 2 ชม. ในกรณีไฟดบัเครื่อง

จะท างานโดยอตัโนมตัเิพื่อสอ่งแสงให้

สามารถมองเหน็ทางได ้

 

ที ่1 ตดิตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟ

บรเิวณดา้นหน้าบนัได MST-01 

และ FST-01 สว่นไฟส ารอง ฉุกเฉิน 

ตดิตัง้ภายในหอ้ง GENERATOR 

ภายในและดา้นหน้าบนัได MST-01 

และ FST-01 และภายในพืน้ทีร่อ

ลฟิตด์บัเพลงิ 

-ชัน้ลอย ตดิตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟ

บรเิวณดา้นหน้าบนัได MST-01 

และ FST-01 และบรเิวณทางเดนิ 

สว่นไฟส ารองฉุกเฉินตดิตัง้ภายใน

หอ้งนิตบิุคคล หอ้ง 

TRANFORMER ภายในบนัได 

MST-01 และ FST-01 พืน้ทีร่อลฟิต์

ดบัเพลงิ และบรเิวณทางเดนิ 

-ชัน้ที ่2-3, 8-9 ตดิตัง้ป้ายบอกทาง

หนีไฟบรเิวณดา้นหน้า MST-01 

และ FST-01 และบรเิวณทางเดนิ 

สว่นไฟส ารองฉุกเฉิน ตดิตัง้ภายใน

บนัได MST-01 และ FST-01 และ

บรเิวณทางเดนิ 

-ชัน้ที ่4-7, 10-11, 13-43 ตดิป้าย

บอกทางหนีไฟ บรเิวณดา้นหน้า

บนัได MST-01 และ FST-01 และ

บรเิวณทางเดนิสว่นไฟส ารอง 

ฉุกเฉิน ตดิตัง้ภายในบนัได MST-

01 และ FST-01 พืน้ทีร่อลฟิต์

ดบัเพลงิ และบรเิวณทางเดนิ 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 
 

 
 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

   ส ารองฉุกเฉินตดิตัง้ภายในบนัได 
MST-01 และ FST-01 พืน้ทีร่อลฟิต์
ดบัเพลงิ และบรเิวณทางเดนิ 
-ชัน้ที ่12M1 ตดิตัง้ไฟส ารองฉุกเฉิน
ภายในบนัได MST-01 และ FST-
01 หน้าหอ้งเครื่องปัม๊น ้า 
-ชัน้ที ่12M2 ตดิตัง้ไฟส ารองฉุกเฉิน
ภายในบนัได MST-01 และ FST-
01 หน้าหอ้งเครื่องปัม๊น ้า 
-ชัน้ที ่44 ตดิตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟ
บรเิวณดา้นหน้าบนัได MST-01 
สว่นไฟส ารองฉุกเฉิน ตดิตัง้ภายใน
บนัได MST-01 พืน้ทีร่อลฟิต์
ดบัเพลงิ และบรเิวณทางเดนิ 
-ชัน้ที ่44M ตดิตัง้ไฟส ารองฉุกเฉิน
ภายในบนัได MST-01 และ FST-
01 พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
-ชัน้ที ่45 ตดิตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟ 
บรเิวณทางเดนิดา้นหน้าหอ้งพกั
อาศยั สว่นไฟส ารองฉุกเฉิน ตดิตัง้
ภายในบนัได MST-01 และ FST-
01 พืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิและบรเิวณ
ทางเดนิ 
-ชัน้ที ่46-47 ตดิตัง้ป้ายบอกทางหนี
ไฟบรเิวณทางเดนิดา้นหน้าฉุกเฉิน 
ตดิตัง้ภายในบนัได MST-01 พืน้ที่
รอลฟิตด์บัเพลงิและบรเิวณทางเดนิ 
-ชัน้ที ่48 ตดิตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟ

บรเิวณดา้นหน้าบนัได MST-01 

และ FST-01 สว่นไฟส ารองฉุกเฉิน 

ตดิตัง้ดา้นหน้าและภายในบนัได 

MST-01 และ FST-01 
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2.5.6 รระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 
 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

  ภายในบนัได MST-01 และ FST-
01 ภายในหอ้งเครื่องพดัลมและหอ้ง
เครื่องลฟิต์ 
-ชัน้ดาดฟ้า ตดิตัง้ป้ายบอกทางหนี
ไฟบรเิวณดา้นหน้าบนัได FST-01 
สว่นไฟส ารองฉุกเฉิน ตดิตัง้ภายใน
บนัได FST-01 หอ้งเครื่องลฟิต ์
อาคาร VILLA สงู 20 ชัน้ 
-ชัน้ใตด้นิ B6-B1 ตดิตัง้ป้ายบอก
ทางหนีไฟ บรเิวณดา้นหน้าบนัได
หนีไฟ MST-01 และ FST-01 
บรเิวณทางวิง่รถสว่นไฟส ารอง
ฉุกเฉิน ตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้าและ
ภายในบนัได MST-01 และ FST-
01 บรเิวณทีจ่อดรถยนตพ์ืน้ทีร่อ
ลฟิตด์บัเพลงิ โถง และบรเิวณ
ทางเดนิ 
-ชัน้ที่ 1 ติดตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟ 
บริเวณด้านหน้าบันได MST-01 
และ FST-01 ดา้นหน้าทางเขา้-ออก 
LOBBY ส่ ว น ไฟส า ร อ ง ฉุ ก เฉิ น 
ติดตัง้บริเวณด้านหน้าและภายใน
บั น ไ ด  MST-01 แ ล ะ  FST-01 
ภายในบันได FST-02 ภายในห้อง 
RMU ห้ อ ง  HV-SWITCHGEAR 
และพื้นที่รอลิฟต์ดับเพลิง-ชัน้ลอย 
ติดตัง้ไฟส ารองฉุกเฉินภายในห้อง 
GENERATOR, Main Distribution 
Board และหอ้งควบคุม 
-ชัน้ที่ 2-20 ติดตัง้ป้ายบอกทางหนี
ไฟ  ติดตั ้ง ป้ ายบอกทางหนี ไฟ
บรเิวณดา้นหน้าบนัได MST-01 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 
2.5.7 ระบบการระระบายอากาศและอดัอากาศ 
1) ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศของอาคารโครงการมทีัง้ระบบระบายอากาศ ทางธรรมชาตแิละระบบ
ระบายอากาศทางกล มหีลกัเกณฑท์ีใ่ชใ้นการระบบอากาศตามขอ้บญัญตั ิกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544 หมวด 7 ขอ้ 64 ถงึขอ้ 67 
 
2) ระบบอดัอากาศในโถงลฟิต์ดบัเพลงิและบนัไดหนีไฟ ระบบอดัลมภายในบนัไดหนีไฟ และโถงลฟิต์ดบัเพลงิที่
อยู่ภายในอาคาร จะควบคุมความดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสคาล และ ทางานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิ
ไหมส้ว่นบนัไดหนีไฟและโถงลฟิตด์บัเพลงิทีม่ผีนังตดิกบัภายนอกอาคารก าหนดใหม้ชี่องระบายอากาศทีม่พีืน้ที่รวมกนั
ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 
3) ระบบปรบัอากาศ ระบบปรบัอากาศภายในอาคารของโครงการทัง้บรเิวณพื้นที่ ส่วนกลาง เช่น โถงต้อนรบั 

ส านักงานนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องกิจกรรม ห้องขยะเปียก ฯลฯ และบริเวณ ห้องพักอาศัย จะใช้
เ ครื่ อ งปรับอากาศแบบแยกส่ วน  (Split Type Air Conditioning Unit) ทั ้งหมดโดยก าหนด  ขนาด
เครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสมกบัขนาดพืัน้ทีห่อ้ง 

2.5.8    ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 
1) ทางเขา้-ออกและถนนภายในโครงการ 

โครงการออกแบบทางเขา้-ออกกว้าง 6 เมตร เชื่อมกบัถนนชดิลม ด้านหน้า โครงการ (ทศิตะวนัออก) ซึ่งเป็นถนน
สาธารณะ มขีอบเขตทางบรเิวณดา้นหน้าโครงการกว้าง-18. 1840.15 เมตร ส าหรบัถนนภายในโครงการและทางวิง่
ภายในที่จอดรถออกแบบให้มคีวามกว้าง อย่างน้อย 6 เมตร และจดัให้มทีศิทางการเดนิรถทัง้แบบทศิทางเดยีวและ
สองทศิทาง นอกจากนี้ยงัจดัให้มทีี่จอดรถแท็กซี่จ านวน 4 คนั และที่จอดรถจกัรยาน จ านวน 18 คนั บรเิวณชัน้ล่าง
อาคาร VILLA และทีจ่อดรถจกัรยานยนตจ์ านวน 19 คนั บรเิวณชัน้ล่างอาคาร 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียด ต าแหน่ง 

  และ FST-01 บรเิวณทางเดนิ สว่น
ไฟส ารองฉุกเฉิน ตดิตัง้บรเิวณ
ดา้นหน้าและภายบนัได MST-01 
และ FST-01 บรเิวณทางเดนิ โถง
ลฟิต ์และพืน้ทีร่อลฟิตด์บัเพลงิ 
-ชัน้หลงัคา/สวนหลงัคา ตดิตัง้ไฟ
ส ารองฉุกเฉินดา้นหน้าบนัได MST-
01 และ FST-01 บรเิวณทางเดนิ 
-ชัน้หลงัคา/หอ้งเครื่อง ตดิตัง้ไฟ
ส ารองฉุกเฉินดา้นบนัได FST-01 
ภายในหอ้งเครื่องปัม๊ หอ้งพดัลม
และบรเิวณทางเดนิ 
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TOWER 
ซึ่งผู้พกัอาศยัทัง้อาคาร TOWER และอาคาร VILLA สามารถเลอืกจอดรถยนต์ได้ โดยสะดวกทัง้ 2 อาคาร 

สามารถหมุนเวียนการจอดได้โดยโครงการจะจดัให้มีป้ายแสดงสถานะที่จอด รถยนต์ที่บริเวณทางเข้า -ออกที่จอด
รถยนต์ระบบอัตโนมตัิของอาคารTOWER และที่บริเวณทางเข้าออกที่ จอดรถอาคาร VILLA และมีการแนะน า/
ประชาสมัพนัธแ์ก่ผูพ้กัอาศยัใหท้ราบถงึลกัษณะการใชง้านทีจ่อด รถยนต์ของโครงการ พรอ้มทัง้จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อย
ดูแลอ านวยความสะดวกและรกัษาความปลอดภยัดา้น การจราจรภายในโครงการประจ าบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 
และบรเิวณทางเขา้ออกทีจ่อดรถยนตข์อง โครงการ เพื่อสามารถชีแ้จงหากทีจ่อดรถยนตใ์นอาคารทีก่ าลงัจะเขา้ไปจอด
นัน้เตม็แลว้และคอยแนะน าที ่จอดรถทีย่งัว่างอยู่ได้  

โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถระบบอตัโนมตั ิบรเิวณอาคาร TOWER ทีบ่รเิวณชัน้ที่1 ถงึชัน้ที1่2 จ านวน 144 คนั 
เป็นระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยระบบเครื่องกล จ านวน 3 ชุด แบ่งเป็นเครื่องกลส าหรับรถ SEDAN (2,150 mm. 
(W)×5,250 mm. (L)×1,550 mm. (H),2,300 Kg.) จ านวน 2 ชุด (104 คนั) และ เครื่องกลส าหรบัรถ SUV (2,150 mm. 
(W)×5,250 mm. (L)×2,000 mm. (H), 2,500 Kg.) จ านวน 1 ชุด (40 คนั) 
 

การขบัรถเขา้ทีจ่อดรถระบบอตัโนมตั ิ
ก. โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถระบบอตัโนมตั ิบรเิวณอาคาร TOWER ทีบ่รเิวณชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที1่2 จ านวน 

144 คนั เป็นระบบเคลื่อนยา้ยรถดว้ยระบบเครื่องกล จ านวน 3 ชุด แบ่งเป็นเครื่องกล 
ส าหรบัรถ SEDAN จ านวน 2 ชุด (104 คนั) และเครื่องกลส าหรบัรถ SUV จ านวน 1 ชุด (40 คนั) ซึง่ก่อน ทางเขา้ช่อง
รบัรถของระบบจอดรถอตัโนมตัจิะมป้ีายบอกขนาดของรถทีส่ามารถเขา้จอดไดซ้ึง่ทางโครงการ จะตดิป้ายใหช้ดัเจนว่า
ช่องจอดชุดใดส าหรบัรถ SEDAN หรอืรถ SUV รวมถงึแจง้ใหผู้พ้กัอาศยัทราบก่อน การใชง้านเพื่อมใิหเ้กดิความสบัสน
และเขา้ใจการใชง้านมากขึน้ อกีทัง้ยงัมรีะบบเซน็เซอรต์รวจจบัขนาด ของรถทีจ่ะเขา้จอด ในกรณีทีผู่ข้บัรถไม่ไดส้งัเกต
ป้าย 
 

เมื่อขบัรถมาหน้าทีจ่อดรถระบบอตัโนมตัเิพื่อทีจ่ะเลีย้วเขา้ช่องรบัรถ ผูข้บัรถตอ้ง ชะลอรถและสงัเกตสญัญาณ
ป้ายไฟสเีขยีว เพื่อแสดงว่าระบบพรอ้มทีจ่ะรบัเขา้ไปจอด เมื่อระบบรบัสญัญาณ จากการด์แลว้สง่สญัญาณใหป้ระตูเปิด 
จากนัน้ผูข้บัตอ้งขบัเขา้ไปจอดในช่องรบัรถอย่างระมดัระวงั 
 

ข. ผูข้บัรถใชค้วามระมดัระวงัในการขบัรถเขา้มาจอดในช่องรบัรถของทีจ่อด ระบบอตัโนมตัโิดยจอดให้
ตรงร่องของถาดรองรถ ซึ่งหน้าช่องรบัรถจะบอกขนาดของรถทีส่ามารถเขา้จอด ไดแ้ละมรีะบบเซน็เซอร์ตรวจจบัระยะ
และขนาดของรถทีเ่ขา้มาจอด 
 

ค. เมื่อเขา้จอดรถไดใ้นต าแหน่งทีถู่กต้องแลว้ ผูข้บัรถส ารวจภายในรถว่าไดด้งึ เบรกมอืเรยีบรอ้ยแลว้ พรอ้ม
ทัง้ส ารวจสิง่ของมค่ีาหรอืสิง่มชีวีติในรถก่อนออกจากรถและปิดรถเรยีบรอ้ย 
 

ง. เมื่อผู้ขบัรถส ารวจความเรยีบรอ้ยทัง้หมดแลว้ ผู้ขบัรถเดนิออกทางประตูออกที่ ด้านหน้าประตูออกใหใ้ช้
บตัรกลไกอเิลก็ทรอนิกส ์(RF Card) สมัผสัเพื่อใหร้ะบบรบัขอ้มลู และประตูช่อง รบัรถจะปิด หลงัจากนัน้ระบบจะมกีาร
เริม่ตน้ท างานน ารถไปจดัเกบ็ในต าแหน่งทีว่่างอยู่ 
 

จ. เมื่อประตูช่องรบัรถปิดแลว้ระบบจะน ารถขึน้ไปจอดในต าแหน่งช่องทีว่่าง 
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ฉ. เมื่อรถจอดในต าแหน่งแลว้ระบบจะน าถาดรองรถอนัใหม่ลงมาตามช่องรบัรถ เพื่อรอรบัรถคนัถดัไป 
 

การน ารถออกจากทีจ่อดรถระบบอตัโนมตั ิ 
การใหข้อ้มูลกบัระบบเพื่อน ารถออกจากอาคารจอดรถ ผูข้บัรถจะต้องไปที่หน้า ช่องรบัรถ โดยน าบตัรกลไก

อเิล็กทรอนิกส์ (RF Card) ไปสมัผสัที่หน้าจอที่หน้าช่องรบัรถ เมื่อระบบรบั ขอ้มูลจากบตัรกลไกอเิล็กทรอนิกส์ (RF 
Card) แล้ว ผู้ข ับสามารถตรวจสอบเวลาที่รถจะออกมาและสามารถ รอรับรถตามหมายเลขช่องรับรถจากหน้า
จอแสดงผล 
 

เมื่อรถลงมาทีห่น้าช่องรบัรถแลว้ ประตูช่องรบัรถจะเปิดออก ผูข้บัสามารถเดนิเขา้ ไปในช่องรบัรถ ซึง่รถจะหนั
หน้าออกด้านหน้าช่องรบัรถพร้อมที่จะขบัออก ซึ่งผู้ขบัต้องใช้ความระมดัระวงั ในการเลี้ยวออก โดยมองกระจกโค้ง
ดา้นหน้าเพื่อระวงัรถทีส่วนมา 
 

2.5.9 การจดัการพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ 
 โครงการออกแบบใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด 2,182.00 ตารางเมตร โดยไม่น าพืน้ทีส่เีขยีวทีม่ ี

ขนาดความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร และพืน้ทีส่เีขยีวทีซ่้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการมาคดิ รวมเป็น
พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ คดิเป็นสดัสว่นของพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดต่อประชากรของโครงการจะ เท่ากบั 1.00 ตารางเมตร
ต่อคน (ประชากรของโครงการทัง้หมด 2,180 คน) โดยจดัใหอ้ยู่บรเิวณชัน้ล่าง ภายนอกอาคาร และจดัไวบ้นอาคาร ซึง่
มรีายละเอยีดดงันี้ 
 
- พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง มพีืน้ทีท่ัง้หมด 1,160.00 ตารางเมตร แบ่งเป็น พืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้น (ทองหลางด่าง หาก
นกยูงฝรัง่ อโศกดนิแดง และหูกวาง) 749.00 ตารางเมตร และพืน้ทีป่ลูกไมพุ้่มและไม ้คลุมดนิ (กระดุมทองเลื้อย ผกั
เป็ดแดงหนวดปลาดุกแคระ ไทรเกาหลแีละพุดศุภโชค) 411.00 ตารางเมตร 
 
- พืน้ทีส่เีขยีวบนอาคาร มพีืน้ทีท่ัง้หมด 1,022.00 ตารางเมตร แบ่งเป็นพืน้ทีส่เีขยีว อาคาร TOWER บรเิวณชัน้
ที4่4 ชัน้ที4่6 ชัน้ที4่8 และชัน้ดาดฟ้า/หนีไฟทางอากาศ และพืน้ทีส่เีขยีวอาคาร VILLA บรเิวณชัน้ล่าง บรเิวณชัน้ที่18 
ชัน้หลงัคา/สวนหลงัคา และชัน้ดาดฟ้า/หนีไฟทางอากาศ 
 
- พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ที ่44 อาคาร TOWER มพีืน้ทีท่ัง้หมด 22.00 ตารางเมตร เป็นพืน้ที ่ปลุกไมพุ้่มและไม้
คลุมดนิทัง้หมด ไดแ้ก่ ผกัเป็ดแดง 
 
- พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ที ่46 อาคาร TOWER มพีืน้ทีท่ัง้หมด 100.00 ตารางเมตร เป็นพืน้ที ่ปลูกไมพุ้่มและไม้
คลุมดนิทัง้หมด ไดแ้ก่ หนวดปลาดุกแคระ และพุดศุภโชค 
 
- พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ที ่48 อาคาร TOWER มพีืน้ทีท่ัง้หมด 70.00 ตารางเมตร เป็นพืน้ที ่ปลูกไมพุ้่มและไม้
คลุมดนิ ไดแ้ก่ ไทรเกาหลแีละหญา้นวลน้อย 
 
- พื้นที่สเีขยีวบรเิวณชัน้ดาดฟ้า/หนีไฟทางอากาศ อาคาร TOWER มพีื้นที่ทัง้หมด 115.00 ตารางเมตร เป็น
พืน้ทีป่ลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดนิ ไดแ้ก่ ไทรเกาหลแีละหญา้นวลน้อย 
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- พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ล่าง อาคาร VILLA มพีืน้ทีท่ัง้หมด 175.00 ตารางเมตร (เพิม่ขึน้) เป็นพืน้ทีป่ลูกไมพุ้่ม
และไมค้ลุมดนิทัง้หมด ไดแ้ก่ ผกัเป็ดแดง ไทรเกาหลแีละพุดศุภโชค 
 
- พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ที1่8 อาคาร VILLA มพีืน้ทีท่ัง้หมด 60.00 ตารางเมตร เป็นพืน้ที ่ปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุม
ดนิทัง้หมด ไดแ้ก่ ผกัเป็ดแดง 
 
- พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้หลงัคา/สวนหลงัคา อาคาร VILLA มพีืน้ทีท่ัง้หมด 360.00 ตาราง เมตร เป็นพืน้ทีป่ลูก
ไมพุ้่มและไมค้ลุมดนิทัง้หมด ไดแ้ก่ ไทรเกาหลแีละหญา้นวลน้อย 
 
- พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ดาดฟ้า/หนีไฟทางอากาศ อาคาร VILLA มพีืน้ทีท่ัง้หมด 120.00 ตารางเมตร เป็นพืน้ที่
ปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดนิทัง้หมด ไดแ้ก่ ไทรเกาหลแีละหญา้นวลน้อย 
 

2.6 การออกแบบโครงสรา้งอาคารรองรบัแผ่นดนิไหว 
จากขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง “ก าหนดการรบัน ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นที่

รองรับอาคารในการต้านทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว ” พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจา นุเบกษา (30 
พฤศจกิายน 2550) ขอ้ 2 พืน้ทีต่ ัง้ของโครงการตัง้อยู่ในกรุงเทพมหานคร จดัอยู่ในบรเิวณที่่ 1 ซึ่ งหมายถงึพืน้ที่หรอื
บรเิวณทีเ่ป็นดนิอ่อนมากทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจากแผ่นดนิไหวระยะไกล และลกัษณะ อาคารของโครงการเป็นอาคาร
อยู่อาศยัรวม ประกอบไปดว้ย อาคารอยู่อาศยัรวมสงู 48 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ (อาคาร TOWER) จ านวน 1 อาคาร 
และอาคารอยู่อาศยัรวม สูง 20 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 6 ชัน้ (อาคาร VILLA) จ านวน 1 อาคาร จดัเป็นอาคารที่มคีวามสูง
ตัง้แต่สบิหา้เมตรขึน้ไป (ขอ้ 3) ท าใหต้้องออกแบบ โครงสรา้งอาคารใหส้ามารถรบัแรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหวได้
โดยโครงการได้มีการออกแบบ โครงสร้างของอาคารที่รบัแรงแผ่นดินไหวโดยอ้างอิงข้อก าหนดตามมาตรฐาน
ประกอบการออกแบบอาคารเพื่อต้านการสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว มยผ.1302 ซึ่งสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงปีพ.ศ. 
2550 “ก าหนดการ รับน ้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการต้าน
แรงสัน่สะเทอืนของ่แผ่นดนิไหวโดยการออกแบบไดค้ านึงถงึก าลงัรบัน ้าหนักของอาคาร (Strength Design) และการ
ออกแบบใหม้สีภาวะใชง้านทีเ่หมาะสม (Serviceability Design) โดยควบคุมการโก่งตวัและรอยรา้วใหอ้ยู่ภายในพกิดัที่
ก าหนดไวต้ามกฎหมายและมาตรฐานการออกแบบโครงสรา้ง 
 
 

2.7 การออกแบบอาคารเพื่ออนุรกัษ์พลงังานตามพระราชบญัญตักิารส่งเสรมิและอนุรกัษ์พลงังาน อาคาร
โครงการประกอบด้วย อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 48 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ (อาคาร TOWER) จ านวน 1 อาคาร และ
อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 20 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 6 ชัน้ (อาคาร VILLA) จ านวน 1 อาคาร ม ีพื้นที่ใช้สอยของอาคารรวม 
53,856.00 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นที่ใช้สอยของอาคาร TOWER เท่ากบั28,929.00 ตารางเมตร และอาคาร VILLA 
เท่ากบั 24,927.00 ตารางเมตร ดงันัน้การออกแบบอาคาร จงึยดึถอื ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรอืขนาดของ
อาคาร และมาตรฐานหลกัเกณฑ์และวิธีการในการ ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยใน
กฎกระทรวงนี้ก าหนดใหอ้าคารประเภท สถานพยาบาล สถานศกึษา ส านักงาน อาคารชุด อาคารชุมนุมคน โรงมหรสพ 
โรงแรม สถานบรกิาร และ ศูนยก์ารคา้ ทีม่พีืน้ทีต่ ัง้แต่ 2,000 ตารางเมตร ขึน้ไป ต้องมกีารออกแบบเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังานโดย มาตรฐานและหลกัเกณฑ ์ ในการออกแบบอาคารของโครงการมคีวามสอดคลอ้งกบัการออกแบบอาคาร
ตามกฏกระทรวง  
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2.8  รายละเอยีดการจดัตัง้นิตบิุคคลอาคารชุด 
  โครงการจะท าการจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุด 1 นิตบิุคคล โดยต าแหน่งส านักงานนิตบิุคคล 
อาคารชุดอยู่ทีช่ ัน้ลอย อาคาร TOWER มขีนาดพืน้ที ่58 ตารางเมตร ซึง่เพยีงพอและสะดวกต่อการใชง้าน นอกจากนัน้
ยงัจดัใหม้หีอ้งเกบ็เอกสาร บรเิวณชัน้ 1 และชัน้ลอย อาคาร TOWER มขีนาดพืน้ที ่6 ตารางเมตร ต่อหอ้ง รวมมขีนาด
พื้นที่ห้องเก็บเอกสารทัง้สิ้น 12 ตารางเมตร ส าหรบัจัดเก็บเอกสาร และจะด าเนินการจด ทะเบียนเมื่อมีการโอน
กรรมสิทธิห์้องชุดห้องแรก ซึ่งเป็นไปตามกฎหมายก าหนด การบริหารจดัการนิติ บุคคลอาคารชุดจะกระท าโดย
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่้งตัง้แต่งโดยที่ประชุมใหญ่เจา้ของร่วมซึ่ง ได้รบัการแต่งตัง้โดยมติที่ประชุมตาม
ขอ้บงัคบั โดยมกีารว่าจา้งบรษิทั ผูร้บัจา้งในการดแูล/บรหิารจดัการ นิตบิุคคลอาคารชุดท าหน้าทีด่แูลบ ารุงรกัษาระบบ
สาธารณูปโภคของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกต ิและ 
อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา รวมถงึการใหบ้รกิารผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อใหเ้กดิความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย โดย
ไม่ขดัขอ้งต่อผลประโยชน์และไม่ละเมดิสทิธขิองผูอ้ยู่อาศยัท่านอื่น 
 

รายละเอยีดทรพัยส์ว่นกลางโครงการ ทเวนตีเ้อท ชดิลม มดีงันี้ 
1. โครงการชดิลม ประกอบดว้ย อาคารอยอูาศยัรวมสูง 48 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ (อาคาร TOWER) จ านวน 1 

อาคาร และอาคารอยู่อาศยัรวม สูง 20 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 6 ชัน้ (อาคาร VILLA) จ านวน 1 อาคาร ตัง้อยู่บน
ทีด่นิขนาดเนื้อที ่3-0-24 ไร่ (4,896 ตารางเมตร) โดยส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุดตัง้อยู่ ทีช่ ัน้ลอยของอาคาร 
TOWER มขีนาดพืน้ที ่40 ตารางเมตร  

 
2.  โครงสรา้งและสิง่ก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสยีหายต่ออาคารชุด 

มดีงัต่อไปนี้ 
- เสาเขม็คอนกรตี ประเภทเขม็เจาะ 
- ฐานราก เสาคอนกรตีเสรมิเหลก็ 
- ผนังภายนอกและภายในอาคารก่ออฐิและหรอือฐิมวลเบา ฉาบปนู หรอืกระจก 
 
- ผนังภายนอกและภายในอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ ฉาบปนู 
- พืน้คอนกรตีเสรมิเหลก็ 
- พืน้ POSTTENSION 
- บนัไดคอนกรตีเสรมิเหลก็ 
- ราวระเบยีงกนัตก 
 
3. ทรพัยส์นิสว่นกลางทีม่ไีวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัในอาคารชุด มดีงัต่อไปนี้   
-  ส านักงานนิตบิุคคลฯ 
-  ถนนเขา้-ออก ทางเดนิรถ 
-  ทีจ่อดรถยนตภ์ายในโครงการ 
-  ทีจ่อดรถยนตร์ะบบอตัโนมตั ิ
- ทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์และทีจ่อดรถจกัรยาน 
-  รัว้โครงการ 
-  ลฟิตโ์ดยสารและลฟิตด์บัเพลงิ 
-  โถงลฟิต ์หอ้งเครื่องลฟิต ์
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-  ระบบดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (FIRE HOSE CABINET) 
- ระบบเตอืนอคัคภียั 
- ไฟฟ้าฉุกเฉิน (EMERGENCY LIGHT) 
- ระบบเครื่องก าเนิดไฟฟ้า  
-  ระบบไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคารชุด 
-  หอ้งเครื่องปัม๊ (BOOSTER PUMP) และชัน้ดาดฟ้า อุปกรณ์  
- จานรบัสญัญาณระบบโทรทศัน์ (MATV)  
- ระบบสุขาภบิาลภายในอาคารชุด 
- ระบบระบายน ้ารอบอาคารชุด 
-  ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
-  หอ้งพกัขยะทุกชัน้ 
-  ระบบปรบัอากาศส าหรบัพืน้ทีส่ว่นกลาง 
-  โถงพกัคอย 
-  ถนน และทางเดนิสว่นกลาง 
-  ดาดฟ้าอาคารชุด 
-  บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
-  พดัลมอดัอากาศในบนัไดหนีไฟ  
-  ช่องท่อส าหรบัระบบสายไฟฟ้า น ้าประปา น ้าโสโครก น ้าทิง้ น ้าดบัเพลงิ 
-  ท่อระบายน ้าฝน 
-  สระว่ายน ้า และอุปกรณ์ 
-  หอ้งออกก าลงักาย (Fitness room)  
-  หอ้ง ร.ป.ภ. 
-  หอ้งแม่บา้น 
-  หอ้งอเนกประสงศ ์
-  CCTV วงจรปิด  
-  ระบบควบคุม การเขา้-ออก (Access Control) และอุปกรณ์ 
- สวน และตน้ไม ้สว่นกลาง 
- ตูใ้สจ่ดหมาย 
-  หอ้งน ้าสว่นกลาง 
-  ป้ายโครงการ 
-  ป้ายจราจร ป้ายสญัลกัษณ์ต่างๆ 
-  หอ้งควบคุมงานระบบต่างๆ 
-  ทรพัยส์ว่นกลางอื่นๆ ทีม่ไีวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วมทีม่อียู่แลว้หรอืทีจ่ดัทีใ่หม้ใีนภายหน้า 


